NORMA 001/2017

CONTROLE DE ACESSO AO CONDOMINIO E AS AREAS
COMUNS DO CANTO DAS AGUAS

Revisada em setembro de 2019, para alteracdo da SECAO V — ACESSO

AS AREAS CONTROLADAS, letra B- Visitantes, artigos 54, 55 e 56, para
restricdo da emissio de convites sociais gratuitos.

O conselho Deliberativo e Fiscal do Condominio Canto das Aguas, no
exercicio das atribuicées que Ihe séo conferidas pela CLAUSULA DECIMA
QUINTA, item 15.5, alinea “f’, pela CLAUSULA DECIMA SETIMA, item 17.4,
bem como, observando as disposicées contidas na CLAUSULA TERCEIRA,
item 3.2 e CLAUSULA NONA, itens 9.2 € 9.3, da Convencéao de Condominio,
aprova a presente NORMA, que lhe foi submetida & apreciacéo pelo Sindico,
e dispbe sobre o controle de acesso ao Condominio e as suas areas comuns.

SECAO | — DEFINICOES GERAIS
A - Frequentadores do Condominio
As pessoas que frequentam habitualmente o Condominio podem ser

classificadas nas seguintes categorias: conddminos e seus dependentes,
visitantes e prestadores de servico.

2. Cada uma dessas categorias tera critérios proprios de identificacdo e acesso

ao Condominio e as suas areas de uso comum, definidos neste
regulamento.

B - Controle de acesso

A entrada e a saida de qualquer pessoa ou veiculo sera exclusivamente pela
portaria, rigorosamente controlada eletronicamente para identificar a pessoa
e abrir a cancela de veiculos ou a catraca de pedestres, através do registro
biométrico ou de passagem da carteira social, no caso de condémino ou
dependente, ou crachd, no caso de funcionario ou prestador de servico.

Para controle interno e seguranga geral, todas as pessoas que entram e
saem do Condominio, sem excegéo, sejam elas de qualquer das categorias
citadas acima ou de qualquer outra néo especificada aqui, estéo sujeitas aos
critérios e procedimentos de autorizagéo de entrada, identificacéo e registro
de passagem, definidos neste e/ou em outros regulamentos internos.

4.1 Excepcionalmente, o portao lateral contiguo ao lago da entrada podera
ser utilizado para entrada e saida de veiculos, a critério da
Administracdo, sem dispensa do controle de acesso e dos
procedimentos de seguranca interna.

C — Areas comuns de acesso controlado
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Areas comuns de acesso controlado sdo todas aquelas descritas na
clausula segunda da Convengédo de Condominio, destinadas ao lazer e
circulagao de pessoas e veiculos, que podem ser frequentadas por todos os
conddéminos, seus dependentes e, desde que observadas as restricoes
previstas nestes e em outros regulamentos internos, pelas demais
categorias indicadas na letra A, acima.

5.1 Apenas para fins de simplificagdo, as areas comuns de acesso
controlados serdo citadas nesta norma apenas como “areas
controladas”.

9.2 S&o também areas controladas, além das areas descritas na clausula
segunda da Convengdo de Condominio:

a) sede social e seus anexos (piscinas, sauna, saldo de sinuca,
salas de massoterapia e fisioterapia, Espaco Physis do Canto
(academia), saldo de jogos, quiosque de jogos, parquinho e
secretaria):

b) Vila do Canto;

C) quadras esportivas e os campos de futebol:

d) Area Nautica;

€) acessos as cachoeiras e piscinas naturais:

f) lago com seus equipamentos de lazer e trapiches de pesca, e
trilhas;

g) Fazendinha e a horta;

h) outras que vierem a ser definidas como tal pela Administracéo
e Conselho.

5.3 O controle de acesso as areas especificadas no item 5.2 “a” sera
exercido em carater permanente e os frequentadores devem se
identificar na entrada, através do controle biométrico ou da carteira
social, no caso de condéminos e dependentes, convite social, no caso
de visitantes, e cracha, no caso de funcionarios do Condominio e
prestadores de servico.

5.4 Nas demais areas especificadas no item 5.2 “b” a “h”, o acesso de
visitantes sera livre nos periodos de frequéncia normal, e o controle,
se necessario, “ad referendum” prévio do Conselho Deliberativo e
Fiscal, sera temporario e sazonal, e, quando exercido, seguira os
critérios de identificagao definidos no item 5.3. O sentido & preservar
a seguranca e a comodidade dos conddéminos e seus dependentes,
bem como, o meio ambiente e o patrimdnio comum, especialmente,
nos periodos em que o fluxo de pessoas aumenta muito.

5.4.1 A Administragdo podera adotar medidas emergenciais de
restricdo de acesso, ante a perspectiva de excesso de visitantes,
mediante a convocagdo simultdnea do Conselho, que devera se
pronunciar no prazo maximo de 15 (quinze) dias, para referendar ou néo
as medidas adotadas.




6 E de responsabilidade da Administracéo, “ad referendum” do
Conselho Deliberativo e Fiscal, definir os critérios de acesso
as areas controladas para disciplinar situagdes especificas nado
previstas neste regulamento, e, se necessario, editar instrumentos
que suplementem o alcance deste regulamento, sem alterar as suas
defini¢bes, inclusive, adotar medidas de restricio de acesso em
carater permanente ou Temporario.

D — Responsabilidade do condémino

7O conddémino sera sempre o responsavel maior por todas as
pessoas que entram no Condominio com a sua autorizacéo, sejam
pelas de qualquer das categorias descritas acima, estando sujeito
as penalidades cabiveis previstas neste e/ou em outros
regulamentos internos, em caso de infragdes por elas cometidas e
as consequéncias legais decorrentes.

8 E responsabilidade de todo condémino a mais estrita observancia das
normas e regulamentos internos, devendo acatar as determinacdes
dos agentes de seguranca e colaborar em tudo o que for possivel para
a harmonia e o bem-estar de todos. Esta responsabilidade estende-se
também aos seus dependentes, visitantes e prestadores de servico.

9 N&o podera frequentar nenhuma area comum, controlada ou néo, o
condomino que n&do estiver rigorosamente em dia com as suas
obrigagbes condominiais, proibicdo que se estendera também aos
seus dependentes, e visitantes.

10 Qualquer dano causado ao patriménio do Condominio por condémino,
seus dependentes, visitantes ou prestadores de servigo sera de inteira
responsabilidade do titular responsavel, que ainda arcara com o custo
do prejuizo e com as sangdes legais cabiveis decorrentes.

D — Responsabilidades dos prestadores de servico

11 Os prestadores de servico de condéminos e de concessionarios,
assim como os operarios de obras, sdo todos responsaveis
subsidiarios pelo bom funcionamento do Condominio. Nesta condicao
devem respeitar as normas e determinagdes da Administracdo, sob
risco de incorrer em infracbes sujeitas as penalidades previstas na
Secéo X, deste regulamento.

D — Dependentes

12 Para fins deste Regulamento, compreende-se como dependentes aqueles ‘
previstos nos termos da Convencéo do Condominio.

E — Administraciao
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Para os fins do presente regulamento, a expressao “Administracao” significa
o Sindico, os Subsindicos, o Gerente Geral e os prepostos.

SECAO Il - ACESSO AO CONDOMINIO DE CONDOMINOS,
DEPENDENTES E VISITANTES

A — Condominos e dependentes

Conddminos e dependentes devem, sem excegao, registrar a passagem na
portaria, na entrada e na saida do Condominio, seja através do controle
biométrico ou da carteira social.

14.1 Para emissdo da carteira social ou do registro biométrico, o
condémino deve se apresentar a secretaria com a documentagao que
comprova a sua condicdo de proprietario de lote ou casa no
Condominio, ou, ainda, o contrato de locagéo, no caso de inquilino.

14.2 Para dependentes devem ser apresentados os seguintes
documentos:
e cOnjuge, nora e genro: certiddo de casamento ou comprovante
de unido estavel registrada em cartério;
e filhos, netos e dependentes econémicos: Certiddo de
Nascimento ou comprovante de dependéncia econdmica.

B - Visitantes

Visitante é a pessoa que entra no Condominio para se dirigir exclusivamente
a casa do condémino que autorizou a sua entrada, estando, portanto,
implicitamente autorizada a sua passagem pelas vias internas de circulacao.

O acesso de visitantes deve ser expressamente autorizado pelo condémino
proprietario ou seu dependente maior de 18 anos.

16.1 A autorizagéo podera ser através de e-mail, telefone, Webcanto ou
formulario préprio disponivel na portaria do Condominio e nela devera
constar o(s) nome(s) dos visitante(s), data da entrada e da saida, bem
como, o numero da quadra/lote ou endereco e o telefone do titular.

16.2 Visitantes devem sempre se dirigir & casa do condémino que
autorizou a sua entrada e s6 poderéo frequentar as areas controladas
de acordo com o estabelecido nos itens 5.3 e 5.4, acima, e na condigao
prevista no item 53.1, abaixo.

Todo visitante, sem excecéo, devera se apresentar a guarita prépria, na area
externa a portaria, munido de documento de identidade, para receber o
cracha de acesso, que nao podera ter validade superior a 15 (quinze) dias e
sera recolhido em urna propria quando da saida definitiva do Condominio.
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171 No caso de estarem dentro de veiculo, todos os ocupantes devem
ter autorizacdo de entrada, apresentar documento de identidade e
receber o cracha proprio.

Sera facultado exclusivamente aos condéminos titulares que possuem casa
no Condominio solicitar uma carteira de acesso temporario para seus
visitantes frequentes, exclusiva para a residéncia, até o limite de 3 (trés)
autorizagbes em vigor. A autorizacio e a carteira terdo validade de 3 (trés)
meses, findos os quais expira automaticamente, cabendo ao condémino
renova-la, caso seja do seu interesse.

18.1 A qualquer tempo, o conddmino podera solicitar a suspensao da
carteira temporaria de visitante, mas, caso a sua cota limite, definida no
caput deste artigo, esteja completa ndo podera solicitar outra carteira
até que o prazo de validade de uma das carteiras expire.

18.2 Sera cobrada do condémino solicitante a emisséo de cada carteira
temporaria, exceto nos casos de renovagao para o mesmo visitante.

Caso um visitante chegue a portaria sem uma autorizacédo, cabera ao
agente contatar o conddémino e confirmar se a entrada esta autorizada.
Caso positivo, serdo adotados os procedimentos de praxe, caso negativo, a
entrada sera bloqueada.

O acesso dos visitantes de condéminos que nao possuem edificagcdo no
Condominio estara condicionado, como critério indispensavel, além da
autorizacao expressa, a presenga no Condominio do conddmino titular ou
seu dependente maior de 18 anos, sendo que pelo menos um deles deve
estar junto dos convidados durante todo o tempo em que eles
permanecerem no Condominio.

SECAO Ill - ACESSO DE PRESTADORES DE SERVICO

A- Trabalhadores de obras.

A entrada de todo e qualquer trabalhador de obra dependera de
autorizagdo prévia do conddémino responsavel emitida pela portaria,
contendo a identificagéo da(s) pessoa(s), bem como, o periodo e horario de
trabalho.

211 Esta autorizagdo poderd ser do construtor responsavel ou seu
preposto, que se torna responsavel subsidiario pelas pessoas que
autorizar.

Para servicos esporadicos, de poucos dias de duragao, podera ser

emitido um crach& provisério, bastando para isso copia da carteira de
identidade do trabalhador e autorizagdo expressa do conddmino
responsavel, declarando os dias e horario de trabalho.
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Nao sera permitida a permanéncia no Condominio, de qualquer pessoa
ligada a obra apds as 18 horas e nem nos finais de semana e feriados, a
excegao do vigia, conforme previsto no Art° 39, letra h, das Normas Sobre o
Uso e Ocupacéao do Solo, Posturas e Preservacdo do Meio Ambiente. Os
casos excepcionais serdo resolvidos pela Administragdo, por solicitagao
expressa do condémino interessado.

O calendario anual de recessos do Condominio, para fins de execucéo de
obras particulares, carregamento e descarregamento de materiais e
equipamentos para construcéo civil fica assim estabelecido:

| — Carnaval até o meio dia da Quarta-feira de cinzas;

Il — Semana Santa, a partir da Quinta-feira, apds o meio dia;

[Il — Sete de setembro;

IV - Assuncgéo de Nossa Senhora, dia 15/08;

V - Finados, 02/11;

VI - Dia de Nossa Senhora da Conceicgo, 08/12:

VIl - Natal, dias 24 e 25/12;

VIII - Ano Novo, dias 31/12 e 01/01:

IX — Outros feriados n&o previstos neste regulamento, a critério
da Administracao.

24 1 A Administracdo definira através de simples aviso,
publicado nos meios internos de comunicagéo, ou cartaz afixado na
portaria e/ou em outros locais de facil visualizagao, os dias uteis do
ano intercalados entre feriados e finais de semana, que terao
restricbes quanto a obras, transito de caminhées e maquinas, bem
como, outras atividades que possam causar incémodo ou perturbar
0 s0ssego.

A Administracdo podera vedar a entrada no Condominio, pelo tempo que
julgar necessario, prestadores de servico que desrespeitem este e/ou
outros regulamentos internos.

B - Prestadores de servico de condéminos.

Os prestadores de servicos dos condéminos sejam eles permanentes ou
eventuais devem ser cadastrados na portaria, mediante autorizacao
expressa do conddmino responsavel, contendo a identificacdo da(s)
pessoa(s), bem como, os dias e horario de trabalho.

26.1 A portaria emitira um cracha de acesso e identificagéo, para o que,
O prestador de servico deve fornecer cépia de documento de
identidade ou da CTPS e foto 3x4, de frente. A escolha do horéario de
trabalho do empregado doméstico é livre e de responsabilidade
exclusiva do condémino.
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Os cond6minos e seus prestadores de servigo devem seguir rigorosamente
o estabelecido neste e em outros regulamentos internos, especialmente no
que se refere aos critérios adotados pela Administragdo sobre colocacéo e
recolhimento do lixo doméstico, de poda leve e pesada, de entulho e
material de construgéo.

27.1 O mesmo deve ser observado quanto as restricées definidas pela
Administragéo a irrigacéo de jardins e outras medidas que vierem a ser
editadas para equilibrar a demanda com a disponibilidade de agua
tratada.

28.2 Cabe ao conddémino informar e exigir do seu prestador de servico o
estrito respeito as normas, orientando sobre as penalidades a que
ambos estéo sujeitos por descumprimento do estabelecido neste e em
outros regulamentos internos.

C - Corretores de imoveis, clientes e concessionarios.

Para acesso de corretor de imdveis serd necessaria autorizacdo do
condbémino proprietario, exclusiva para visita a sua propriedade, sendo que
o profissional devera apresentar documento de identidade e receber um
cracha, que serad devolvido na saida. A cada acesso sera realizado o
mesmo procedimento.

28.1  Os clientes potenciais compradores do imével a venda seguirao os
mesmos critérios validos para os corretores.

Corretores e clientes devem permanecer juntos enquanto estiverem na
area interna e ndo terdo acesso as areas de acesso controlado do
Condominio. Seus crachas devem ser entregues na portaria quando da
saida do Condominio

Os concessionarios deverédo apresentar a documentacédo exigida em seus
respectivos contratos e a relagdo de seus empregados, acompanhada de
uma foto colorida 3X4, bem como o dia e horario de trabalho de cada um,
para que seja emitido cracha de acesso pela Administraczo.

301 E de responsabilidade exclusiva de cada concessionario
empregador a conduta de seus prestadores de servico, que devem
primar pelo cumprimento das normas e pela qualidade do servico de
atendimento aos clientes.

D — Prestador de servico eventual

Prestadores de servico eventuais, contratados pelo Condominio ou por
conddéminos, devem seguir 0s mesmos procedimentos de entrada exigidos
para corretores, especialmente quanto a autorizacdo prévia do contratante
e identificacdo na portaria.
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SECAO IV - TRANSITO DE VEICULOS NAS VIAS INTERNAS

Todos os veiculos de visitantes ou de prestadores de servigo que forem
autorizados a entrar no Condominio deverzo ter a sua placa registrada ao
passar pela portaria e receberdo um “TAG” que devera ficar a vista,

pendurado no suporte do retrovisor e sera devolvido na sair do
Condominio.

32.1 A Administracdo podera adotar outros procedimentos de registro e
identificacdo dos veiculos que os caracterizem como visitante ou
prestador de servigo, providéncia a ser tomada pela Portaria.

A Administracdo tomara as providéncias cabiveis para impedir o
estacionamento de caminhées e maquinas de terraplenagem na area de
estacionamento da portaria.

E proibido utilizar canteiros centrais, rotatérias, passeios, estacionamentos
€ outras areas comuns como garagem particular de veiculos motorizados
de qualquer tipo, bem como, de carretinhas reboques, bicicletas e outros
do tipo. Cabe a Administragdo tomar as providéncias cabiveis para a
remocao imediata desses veiculos, inclusive acionar o poder publico.

Nao serd permitida a carga ou descarga de material de construcio e a
retirada de entulho aos sabados, domingos, feriados e recessos instituidos
pela Administragéo, bem como, em dias de semana entre as 18:00 horas e
as 8:00 horas, exceto quando for autorizado pela Administracéo.

Nao sera permitido o estacionamento de caminhoes, dnibus e maquinas de
terraplenagem nas vias do Condominio, incluindo passeios, canteiros
centrais e rotatérias, e nos estacionamentos de uso comum, exceto quando
estiverem prestando servico, estritamente nos horarios previstos neste e
em outros regulamentos internos, ou quando autorizados pela
Administracao.

36.1  Esta proibigdo deve ser obrigatoriamente observada, em todos os
dias da semana, especialmente nos finais de semana e feriados.

E expressamente proibido utilizar qualquer area de uso comum como
estacionamento particular de veiculo. O conddmino responsavel pelo
veiculo ou pela sua entrada estara sujeito as penalidades previstas neste e
em outros regulamentos internos.

Cacambas de recolhimento de entulho devem conter adesivos refletivos em
todos os seus quatro lados e serem colocadas preferencialmente no
passeio da propriedade ou no seu interior, de forma a nao prejudicar o
transito de veiculos.

38.1  Nao sera permitida a permanéncia de cagambas nas vias publicas
nos finais de semana e feriados, cabendo ao condémino ou ao

71
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construtor responsavel providenciar a retirada na vespera, até as 18:00
horas.

A responsabilidade sobre os veiculos que circulam internamente recaira
exclusivamente sobre quem autorizou a sua entrada, que respondera pelos
danos e acidentes em que eles se envolverem e suas consequéncias
legais.

A entrada de caminh&o trucado ou com mais de seis toneladas deve ser
previamente informada a Administracso, que podera vetar o seu acesso,
caso represente risco de acidente ou dano a cobertura asfaltica.

40.1 O mesmo se dard com caminhdes de carroceria muito grande que
representem risco de danos a rede elétrica e telefonica, ou que
necessitem da intervengéo dos agentes de segurancga para passar em
trechos ou realizar manobras.

40.2 E vedado o transito de caminhdes, vazios ou carregados, pela
trilhas, exceto quando a servico do Condominio e com a devida
autorizac@o da Administracao.

Caminhdes betoneira, maquinas de terraplenagem, tratores e
assemelhados, sé poderdo entrar no Condominio para abastecer ou
trabalhar em obra de condémino que esteja devidamente regularizada
quanto as normas de uso e ocupacao do solo, e nos dias e horarios
previstos neste e em outros regulamentos internos.

41.1 O conddémino contratante respondera pelos danos e sujeira que
esses veiculos causarem nas vias internas, arcando integralmente
com o ressarcimento das despesas que a Administrac3o tiver com a
reparacao e limpeza, sem prejuizo de outras penalidades previstas
neste e em outros regulamentos internos.

As vias internas do Condominio s&o publicas de uso restrito e, como tal,
regidas pelo Cédigo de Transito Brasileiro. Os veiculos devem trafegar a
velocidade maxima de 30 km/h e respeitar a sinalizacédo e os regulamentos
internos, sob risco de incorrer nas penalidades previstas nesses
dispositivos.

E proibida a circulagdo de veiculos em desacordo com as leis e
regulamentos de transito. A Administragédo tomara as providéncias legais
cabiveis para coibir o trAnsito desses veiculos.

43.1 O condémino que infringir este artigo, por si, seus dependentes ou
convidados, estara sujeito as penalidades previstas neste e em outros
regulamentos internos, além de outras previstas na legislacdo de
transito.
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Em caso de acidente ou avaria na area interna, cabe ao proprietario do
veiculo comunicar imediatamente a seguranga para as providéncias
cabiveis e providenciar a remocao do veiculo envolvido na ocorréncia, por
sua conta e risco.

Administracdo podera acionar a autoridade publica competente sempre
que, a seu critério, julgar necessaria a sua intervengao para inspecionar
veiculo, coibir abuso de motorista ou descumprimento da lei.

Motoristas de taxi e moto-taxi que atuam em Rio Acima poderdao ser
cadastrados na portaria apenas para facilitar a sua identificacdo e acesso
ao Condominio, exclusivamente para levar ou buscar pessoas ou
encomendas. Ja os passageiros que transportam deverdo se submeter
aos procedimentos normais definidos para a sua categoria.

46.1 O Condominio nao tera qualquer responsabilidade sobre os taxis e
moto-taxis que entram, nem por qualquer acidente ou dano em que
possam estar envolvidos na area interna.

Quando da identificacéo para acesso ao Condominio, podera ser solicitado
aos condutores de veiculos a apresentacdo da carteira de habilitacdo como
condigéo para ter a sua entrada autorizada.

Bicicletas poderdo transitar pelas trilhas, locais onde a preferéncia é
sempre dos pedestres, desde que em velocidade compativel com a
seguranca.

SECAO V - ACESSO AS AREAS CONTROLADAS

Conddéminos e dependentes

As areas descritas no item 5.2 “a” e aquelas descritas nos item 52, D" a
“h”, quando sob controle temporario, sdo de uso exclusivo dos conddéminos,
dependentes e visitantes portadores de convite social, emitido pela
secretaria.

Para acesso as areas controladas, condéminos e dependentes deverdo
usar controle biométrico ou carteira social para abrir a catraca ou exibi-la
ao funcionario destacado para efetuar o controle de entrada.

No caso de haver mais de um proprietario para uma mesma unidade
residencial, apenas um deles exercera o direito de conddémino, conforme
item 4.2.1 da Convencéo.

No caso de ser a unidade residencial de propriedade de pessoa juridica,
exercera o direito de condémino aquele que for expressamente indicado
para tanto perante o Condominio, na forma prevista nos atos constitutivos
da mesma.

Visitantes )y,




11

53 Visitantes s6 poderdo frequentar as areas de controle permanente,

o4.

55.

56.

57.

indicadas no item 5.2 “a” se estiverem portando o convite social. Esse
convite poderd ser em papel ou na forma de cracha emitido pela
Administragdo e devera conter o periodo de validade e a identificacdo do
visitante e do conddmino responsavel, e deverd ser apresentado,

juntamente com a identidade, ao funcionario do Condominio, sempre que
solicitado.

53.1 O acesso as areas de controle temporério, indicadas no item 5.2
‘0" a “h”, sera livre nos periodos de frequéncia normal e nao sera
exigido o convite social. Mas, em casos ou periodos de excesso de
frequentadores, podera ser exigido que o conddmino, ou seu
dependente maior de 18 anos, acompanhe seus visitantes durante
todo o tempo em que eles permanecerem nas referidas areas. Quando
0 controle de acesso a essas areas estiver sendo exercido, sera
exigido o convite social a todos os visitantes.

Cada condémino em dia com as suas obrigagées condominiais tera direito
a 15 (quinze) convites individuais gratuitos por ano civil (janeiro a
dezembro), cada um com periodo de validade maximo de 48 (quarenta e
oito) horas consecutivas, para seus visitantes usufruirem das areas
controladas.

94.1 A critério da Administracédo, no caso especifico de finais de semana
prolongados, podera o convite, excepcionalmente, valer por todo o
periodo.

Além dos convites mensais gratuitos a que tem direito, o condémino
podera adquirir convites individuais pagos, com a mesma validade e
prerrogativas do gratuito e sem limite de quantidade, tendo como referéncia
de prego a taxa basica de condominio, de acordo com a seguinte escala
progressiva: 10% os cinco primeiros, 15% os cinco seguintes, 20% os
cinco seguintes e assim sucessivamente, até o final do ano civil.

95.1 O convite pago para criangas na idade entre 6 (seis) e 12 (doze)
anos, devidamente comprovada, custara metade do valor estipulado.

Ao final do ano civil (dezembro), o nimero de convites sociais emitidos
gratuitos e pagos, sera zerado, e, um novo ciclo comega, com 0S mesmos
critérios de cotas definidos. As cotas sao fixas, ndo cumulativas e o direito
de emissé&o de convite néo utilizado pelo condémino em nenhuma hipotese
sera transferido de um ano para outro.

Criangas visitantes, menores de 6 (seis) anos, estso dispensadas do
convite de acesso as areas controladas, desde que acompanhadas dos
pais ou responsaveis e estes estejam portando o convite social e um
documento de identidade, em nimero maximo de 3 (trés) por casal
visitante adulto.

11
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Os visitantes deveréo devolver o cracha quando da saida do Condominio,
em urna proépria, ficando a responsabilidade pelo pagamento da reposicao
em caso de perda ou extravio a cargo do conddmino que autorizou a
entrada.

Convites sociais sdo pessoais e intransferiveis
SECAO VI - EVENTOS SOCIAIS E CONCESSIONARIOS

As dependéncias e instalagées de uso comum do Condominio somente
poderdo ser alugadas, cedidas ou arrendadas para uso de interesse
individual ou coletivo com autorizacdo da Administracédo e de acordo com
as condicdes e critérios que ela estabelecer.

E expressamente vedada a utilizagdo de areas controladas para
piqueniques, churrascos e similares, salvo nos eventos promovidos pelo
Condominio ou em casos excepcionais definidos pela Administracéo.

Nao sera permitida a entrada de pessoas no clube e nas demais areas
controladas com alimentos e/ou bebidas.

Somente no restaurante, piscina, Quioscao, Agora do Urucum, Vila do
Canto ou outro que vier a ser destinado a eventos, sera permitido o
consumo de comidas e bebidas, com fornecimento dos respectivos
concessionarios.

62.1 E permitido ao condémino que alugar o espaco Agora do Urucum
contratar os fornecedores da sua preferéncia, por sua conta e risco,
responsabilizando-se integralmente por acidentes e danos que vierem
a causar.

Nos eventos promovidos pelo Condominio, a Administragdo podera, a seu
exclusivo critério, contratar os fornecedores da sua preferéncia, sejam eles
concessionarios ou nao, para suprir as necessidades da organizacao e o
atendimento aos participantes.

A Administragdo adotara procedimentos de portaria e seguranca
diferenciados, sempre que necessario, em caso de eventos promovidos
pelo Condominio.

Os concessionarios poderdo permitir aos usuarios dos espacos que
administram levarem o vinho ou o destilado da sua preferéncia, podendo
cobrar uma taxa pelo servico, desde que com aprovacio prévia da
Administracéo.

SECAO VIl - USO DO LAGO E DOS CURSOS D’AGUA

O grande lago do Condominio é parte integrante do clube social e sera
utilizado exclusivamente para fins de lazer, especialmente, pesca, passeios

7 4
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de pedalinho, caiaque e natacdo, nas areas demarcadas pela
Administracéo.

66.1 O Condominio nio se responsabiliza por qualquer acidente que
eventualmente venha a ocorrer com frequentadores do local.

E expressamente vedado o uso de qualquer embarcacgio particular nos
lagos do Condominio.

A Administragdo definira em dispositivo especifico os critérios de pesca,
com o objetivo de proteger a fauna aquatica e assegurar a vitalidade dos
lagos. A pesca no Condominio sera meramente esportiva e de lazer, sendo
vedada a pratica para fins comerciais e o uso de tarrafas, redes,
armadilhas, anzéis de espera ou qualquer outra técnica de captura em
quantidade.

SECAO VIl - ALUGUEL, CESSAO ou EMPRESTIMO DE CASAS DE
CONDOMINOS

O Conddmino que alugar sua casa devera comunicar formalmente o fato a
Administracdo e fornecer a cépia da identidade e todos os dados
necessarios a correta identificacdo dos novos ocupantes e seus
dependentes, acompanhados de fotos 3X4 coloridas. Devera, ainda,
apresentar o contrato de locagao, do qual deve constar o seu prazo de

validade, e pagar o custo correspondente a confecgéo das carteiras de
acesso.

Ao ceder a posse temporaria da casa, o proprietario perde
automaticamente as suas prerrogativas de entrar no Condominio e
frequentar as areas internas, inclusive a sua propria casa, bem como, de
autorizar a entrada de pessoas e solicitar convites, pelo tempo que durar o
contrato, condigdo que, em nenhuma hipdtese, o exime das
responsabilidades e obrigagdes condominiais vinculadas & sua unidade,
previstas na Convencdo do Condominio e nos demais regulamentos
internos, especialmente quanto ao pagamento da taxa de condominio e de
servicos, além de despesas extraordinarias e de outras obrigacées
assumidas por si, seus dependentes e locatarios.

70.1 O direito de frequentar o Condominio e todas as areas internas
passa automaticamente para o locatario e seus dependentes, previstos
na Convengéo de Condominio, tdo logo sejam entregues na secretaria
o contrato que formaliza a cesséo de posse temporaria do imével e os
demais documentos de identificacdo previstos nos regulamentos
internos.

70.2 O direito a que se refere o item anterior cessa imediatamente em
caso de inadimpléncia vinculada ao imével. No caso de cancelamento
do contrato, o direito aqui previsto retorna ao legitimo proprietario.

7]
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70.3 A obrigagao de conhecer os regulamentos internos do Condominio
e o respeito a eles deve constar de clausula especifica do documento
que formaliza a transferéncia de posse temporaria, entendida e aceita
pelos novos frequentadores, para que nao paire duvidas sobre o
comportamento que deles se espera no convivio com os demais
conddminos e seus familiares.

SECAO IX — PERMANENCIA E TRANSITO DE ANIMAIS

Animais domésticos devem ser mantidos na area interna da propriedade e
cabe aos seus donos zelar para que nao sujem o espacgo alheio e
perturbem o sossego da vizinhanga, que incomoda as pessoas e gera
reclamacoes.

Néo é permitido manter canil, galinheiro ou qualquer outro tipo de
instalagcdo para animais que provoque insalubridade ou atente contra a
legislagdo ambiental ou, ainda, prejudique o bem-estar e a tranquilidade
dos vizinhos.

72.1 O dispositivo que trata especificamente da perturbagéo do sossego
estabelece penalidades para o caso de incémodo provocado por
animais domésticos.

Para assegurar condigdes adequadas de higiene e seguranga, ndo sera
permitida, em hipétese alguma, a entrada de animais domésticos de
condéminos, dependentes e convidados, especialmente cdes, na sede,
restaurante, scotch-bar, cachoeiras e em todas as areas restritas do
condominio e propriedades alheias.

E permitido passear com o cao pelas trilhas, vias de circulacéo, Quioscao e
area nautica, desde que seja usada coleira e guia e as fezes do animal
sejam recolhidas pelo dono.

74.1  Deixar o animal doméstico sujar as areas comuns é ato contrario a
boa educagdo, a higiene e a convivéncia harmoniosa, sujeita as
penalidades previstas neste e em outros regulamentos internos. Cabe
ao dono recolher a sujeira que o animal deixar nas areas comuns ou
em propriedades alheias, sob pena de incorrer em infracao.

A construgéo de canil ou outro tipo de conteng&o para animais domésticos
observara, obrigatoriamente, o que estabelece o Anexo | da Convencao do
Condominio bem como as Normas de Uso e Ocupagéo do Solo e devera
ser aprovada pela Administragdo do Condominio.

Em hipétese alguma sera permitida a criagdo de animais em larga escala,
seja ou nao para fins comerciais.
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E vedado aos prestadores de servico entrar com cdo no Condominio e
alimentar caes vadios.

A Administragéo editara Portaria suplementar especifica para regulamentar
a fiscalizagdo do transito e permanéncia de animais no interior do
condominio.

SECAO X — DAS PENALIDADES

A — Conddminos

80.

81.

82.

O condémino respondera pelas infracées cometidas por ele préprio e por
seus dependentes, ou visitantes, sendo passivel das penalidades abaixo
descritas, aplicadas isolada ou conjuntamente a critério da Administracgéo,
independentemente da ordem.

| — adverténcia verbal;
Il — adverténcia por escrito;

- suspensao de 7 (sete) dias a 6 (seis) meses do uso do clube e das
areas comuns controladas, a critério da Administragéo, em funcao
da gravidade do caso. A suspensdo atinge também os
dependentes e convidados, e, durante a sua vigéncia, nao serdo
emitidos convites a pedido do infrator;

IV - Multa de 1(uma) a 5 (cinco) vezes a taxa basica de condominio, a
critério da Administragdo, em funcao da gravidade do caso,
langada junto com a taxa condominial na boleta do maés

subsequente ao fato. A cada reincidéncia o valor da multa sera
dobrado.

O fato de o condémino responder por infragdo cometida nesta norma nzo o
exime de responder cumulativamente por infracdes e penalidades previstas
em outros regulamentos e, ainda, por agées civis e criminais a que estiver
legalmente sujeito em decorréncia dos fatos geradores.

Das penalidades descritas nos incisos Il a IV aplicada pela Administracéo,
€ garantido ao condémino a ampla defesa e o contraditério, cabendo,
inclusive, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da decisdo final
administrativa, recurso ao Conselho Deliberativo e Fiscal ou orgéo que
venha a sucedé-lo, sem efeito suspensivo.

81.1  Se a decisdo do Conselho Deliberativo e Fiscal for favoravel ao
condémino e o valor da multa tiver sido cobrado a Administracéo
devolvera o valor pago no prazo de 30 (trinta) dias corridos, em cheque
nominal ou deposito bancério perfeitamente identificado.

B — Prestador de servico e concessionario.
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Sera convidado a se retirar do Condominio o concessionario, prestador de
servico ou qualquer outro trabalhador que desobedecer a este ou a outros
regulamentos internos ou cujo comportamento for considerado
inconveniente ou, ainda, contra o qual for registrada reclamagéo grave
julgada procedente pela Administragdo. Neste caso, o cracha de acesso
sera recolhido, ficando o infrator impedido de entrar no Condominio.

Os prestadores de servico de condéminos, especialmente jardineiros e
empregados domésticos, que desrespeitarem este ou outros regulamentos
e as determinagées da Administracdo ou que praticarem atos que
prejudiqguem a qualidade do meio ambiente interno, estarzo sujeitos a
penalidades que variam de adverténcia verbal, adverténcia escrita, com
copia para o Condémino para o qual trabalha, e suspensao de entrada no
Condominio.

83.1 A pena de suspens3o sera arbitrada pela Administracédo, podendo
variar entre 3 (trés) dias e 30 (trinta) dias, em funcéo da gravidade,
sendo que a cada reincidéncia o prazo sera dobrado. O prestador de
servigo que receber a terceira suspensio sera proibido de entrar no
Condominio pelo prazo minimo de 1 (um) ano, a contar da data desta
ocorréncia.

SECAO XI - DISPOSICOES GERAIS

O custo de emissao, reposicéo ou substituicdo de carteira e/ou cracha de
titular, dependentes, convidados e prestadores de servico sera debitado ao
condémino responsavel.

Carteiras, crachas e convites sdo dispositivos de acesso pessoais e
intransferiveis, sendo vedado a qualquer pessoa entrar no Condominio ou
em suas areas restritas portando o dispositivo de outra pessoa. Em casos
como este, o dispositivo sera recolhido, a pessoa impedida de entrar e o
conddémino, responsavel pela emissdo do documento, respondera pelas
punigbes previstas neste regulamento.

Nao sera permitido o uso de equipamentos que produzam barulho, como
rogadeiras, motosserras, betoneiras e outros, nem o transito de veiculos de
carga e/ou outros com descarga aberta ou som alto antes das 8:00 horas e
depois das 18:00 horas nos dias Uteis e em qualquer horario nos finais de
semana e feriados.

O conddémino que ceder algum objeto a um prestador de servico devera
comunicar a portaria ou fornecer autorizagdo expressa, para que o
beneficiado possa sair com o objeto.

Em hipétese alguma sera permitida a utilizacdo das instalagdes do clube,
do lago, das cachoeiras, trilhas ou de outras areas comuns, controladas ou
nao, por prestadores de servigo, concessionarios, operarios, corretores ou
qualquer outro profissional a servico no Condominio. Essas pessoas
devem transitar somente pelas vias de circulacio internas e portar o cracha
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de acesso e identificacéo visivel, a altura do peito. O acesso a essas areas
sera permitido somente quando estiverem a servigo autorizado pela
Administracio.

E vedado o uso de alto-falantes ou quaisquer outros instrumentos, faixas
ou placas, nas areas comuns e restritas, que visem a propaganda
comercial dentro do Condominio, exceto os previstos em lei ou aquelas
vinculadas a publicidade promovida pelo proprio condominio.

Em caso de festa particular, é proibido colocar, fora da propriedade faixas,
placas, balées e outros materiais para divulgagéo ou indicagéo do percurso
até o enderego do evento, bem como, bloquear a passagem de pedestres e
veiculos nas vias de circulacdo. O desrespeito a este item sujeitara o
infrator as penalidades previstas neste regulamento.

90.1 Para facilitar a localizagdo de enderecos dentro do Condominio, a
portaria fornecera aos convidados que necessitarem o mapa da area
interna, com a indicagéo de todas as vias, no qual serd assinalado o melhor
roteiro para se chegar ao destino. Isso dispensa a sinalizagédo de percurso
com balGes e outros materiais que poluem o visual e sujam o Condominio.

Nenhum espago de uso comum ou restrito podera ser usado para fins
particulares ou para fins comerciais, exceto quando autorizado pela
Administracéo.

E expressamente vedado o uso do convite social para fins de interesse
comercial do conddémino solicitante, bem como, utilizar o Condominio, sua
logomarca ou fotos das suas instalagdes para propaganda ou apelo
comercial ou de marketing.

E vedada toda e qualquer manifestacdo que ultrapasse os limites da
normalidade ruidosa ou que acarrete danos ao patrimdnio coletivo ou

poluicdo visual, exceto em casos excepcionais autorizados pela
Administragéo.

93.1 Os casos de perturbagéo do sossego s3o tratados na Portaria
006/2012, que define as manifestacées ruidosas e regulamenta a
aplicacao de penalidades.

Este Regulamento devera ser dado ao conhecimento de todos os
condéminos e demais pessoas ou empresas terceirizadas que prestam
servico no Condominio de maneira habitual.

94.1 Cabe aos conddéminos levar ao conhecimento e orientar os seus
prestadores de servigo sobre as determinagées deste regulamento que
impactam o trabalho deles e geram consequéncias.

Este Regulamento devera ser dado conhecer a todos os funcionarios do
Condominio pelo Gerente Geral e o seu descumprimento por parte deles
acarretara nas penalidades previstas na legislacao trabalhista. e
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Este regulamento estabelece novos tipos de autorizagéo de entrada e, com
isso, as antigas carteiras de convidados permanentes perdem a validade e
serao paulatinamente recolhidas, a medida que forem apresentadas na
portaria ou na secretaria, sendo substituidas pelas novas mediante
autorizagéo do condémino, de acordo com os novos critérios.

Os crachas de convidados e de trabalhadores, provisérios ou nio, deverao
ser devolvidos quando da saida definitiva do Condominio ou término do
servico.

Todos dispositivos de regulacéo relativos ao acesso ao Condominio e as
suas areas comuns e restritas que vierem a ser editadas pela
Administracdo deverdo se submeter, obrigatoriamente, ao presente
Regulamento e a Convencao do Condominio.

A Administragdo podera, a seu critério, editar portarias complementares
especificas com vista a regular a entrada de pessoas para a pratica de
esportes e participagdo em torneios esportivos, bem como para definir
critérios de uso das quadras, campos de futebol, Espaco Physis do Canto,
lagos, trilhas e outros préprios para a pratica esportiva e recreacdo nao
citados aqui ou que venham a ser incorporados ao patriménio do
Condominio.

E expressamente proibido entrar com garrafas e copos de vidro nas areas
da piscina, sauna, saldes de jogos, quadras, campos de futebol, Espaco
Physis do Canto, trilhas, lagos, cachoeiras, area nautica e em qualquer
outra area comum ou restrita destinada a pratica de esporte e recreacao.

Caso necessério, a Administragdo podera elaborar dispositivo para
regulamentar o pouso e a permanéncia de helicopteros nas dependéncias
do Condominio, desde que em perfeita consonancia com os orgaos
publicos competentes e aprovacdo de Assembléia Geral.

Os casos omissos serdo resolvidos ou pela Administracdo, ou pelo
Conselho Deliberativo e Fiscal ou, ainda, por uma Assembléia Geral,
quando for o caso.

Esta NORMA entra em vigor no dia da sua aprovacgéao pelo Conselho
Deliberativo e Fiscal, em 02/09/2017, revogando a NORMA 002/2017 e os
demais regulamentos que disponham sobre a matéria, cabendo a
Administragcdo adotar as medidas administrativas necessarias para adequar
os procedimentos internos ao que esta estabelecido neste regulamento.

Canto das Aguas, 17 de setembro de 2019.
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