CONVENCAO DO CONDOMINIO CANTO DAS AGUAS

MINUTA DO TEXTO FINAL CONSOLIDADO
PRIMEIRA - DOS IMOVEIS DA OUTORGANTE

1.1 - A Outorgante da Convencao de Condominio, em sua redacdo anterior, conforme
Escritura Publica de Constituicédo, lavrada no Livro 756-N, fls. 087 a 106 do Cartério do
1° Oficio de Notas de Belo Horizonte—-MG, PAINEIRAS URBANIZACAO LTDA.,
sociedade comercial com sede EM Belo Horizonte, na Rua Sarzedo, 24, inscrita no
CGC/MF sob o n° 20.493.516/0001-22, Inscricdo Estadual isenta, desenvolveu o projeto
denominado Canto das Aguas em parte dos terrenos de dois imoéveis de sua
propriedade, com &reas respectivas de 62,24 ha e de 189,26.52 ha, havidos por justo
titulo, conforme matriculas de numeros 19.578 e 17.794 no Cartorio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Nova Lima, neste Estado, ambos situados no Municipio de Rio
Acima, com as denominacgdes de "Fazenda do Engenho" e "Casa Nova".

1.2 - O Condominio Canto das Aguas encontra-se constituido por Escritura Publica de
Constituicao lavrada no Livro 756-N, fls. 087 a 106, do Cartorio do 1° Oficio de Notas de
Belo Horizonte, sendo que a gestdo e administracdo do Condominio & atribuicdo dos
conddminos, detentores exclusivos, na forma dos artigos 1.351 e seguintes do Coédigo
Civil, de competéncia para deliberar sobre modificacbes na Convencdo do Condominio.

1.3 - O Condominio Canto das Aguas é autdbnomo e desvinculado de quaisquer outros
condominios ou associacdes que venham a ser constituidos em terrenos vizinhos, sendo
vedada a utilizagdo de suas areas comuns, salvo expressa autorizagcdo aprovada em
Assembléia por dois tergcos dos condéminos.

SEGUNDA - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO "CANTO DAS AGUAS”

2.1 - A Outorgante da Convencédo de Condominio, em sua redacao anterior, PAINEIRAS
URBANIZACAO LTDA, aprovou junto ao Municipio de Rio Acima, pelo Decreto n° 11,
de 27.08.90, o parcelamento urbano denominado "CANTO DAS AGUAS - SECAO I",
com uma area total 2.401.862,00 m? (dois milhdes, quatrocentos e um mil, oitocentos e
sessenta e dois metros quadrados), registrado na matricula n® 20.842 do Cartério de
Registro de Imdveis da Comarca de Nova Lima, MG. A area total do empreendimento
"CANTO DAS AGUAS - SECAO 1” distribuido da seguinte forma:

I- AREA DO CONDOMINIO
960.872,00 m? de area de lotes com destinacéo residencial, totalizando 723 lotes;

AREA COMUM



— 540.990

- 1.000 m
da Quadra

,65m2, destinados a area verde.

2 de area comum (antigo piquete do Centro Hipico), constituida pelo lote 10
8, cuja destinacdo sera aprovada em Assembléia Geral;

- 58.400,00 m? de area de serviddo constituida em favor da CEMIG;

- 562.333,35 m? de area remanescente onde a Empreendedora e o Condominio
executaram benfeitorias assim distribuidas:

a) Area de 440.648,35 m?, onde foi edificado um clube social, com areas de lazer e

benf

a.l.
a.2.
a.3.
a.4.
a.b.
a.6.
a.’7.
a.8.
a.o.

a.10.
a.ll.
a.l2.
a.13.
a.l5.

a.l6.
a.l7.

eitorias, havendo, ainda, na area:

Barragem de concreto com 80 m de vao;

Espelho d’agua de 160.000 m?;

quatro tanques de alevinagem;

Trilhas para caminhadas e "Cooper";

Quiosque com banheiro junto a Cachoeira do Pastinho;

Construcao de piscina natural no poco da Cachoeira de Pastinho;
cinco_quadras de ténis e 1 paredao;

cinco quadras de peteca;

uma quadra poliesportiva;

uma quadra de futsal;

uma quadra de vélei de areia;

uma quadra de "squash";

um campo de futebol

uma sede social composta de restaurante, cozinha industrial, saldo de jogos,
vestiarios, sauna, varanda, area administrativa, piscina e bar;

um estacionamento;

um centro hipico com pista de treinamento, pista de provas, esterqueiras,

piquetes, baias e areas de expansao das baias, cuja destinacdo sera dada pelo

Sind

ico, mediante aprovacdo em Assembléia Geral e observado o disposto na

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES ESPECIAIS E TRANSITORIAS, Item

18.6
a.18

. areas verdes em torno de outras cachoeiras e Ribeirédo do Mingu;

b) Area de 37.100,00 m? onde foi edificada pequena fazenda dotada de curral sala de

orde

b.1) A

nha, tanques de agua; esterqueira e capineira.

fazenda mencionada nesse item “b” foi desativada apd6s a outorga e

aprovacdo da Convencdo, em sua redacdo original. A area foi transformada,
exclusivamente com recursos do Condominio, no Espaco Agora do Urucum, que inclui
saldo de eventos dotado de balcdo de bar, churrasqueiras, defumador, fogdo e forno
a lenha, cozinha, despensa e banheiros, além de area anexa, dotada de auditorio,
saldo, banheiros e sala de apoio. O Condominio também edificou na area, galinheiro,
galpbes e edificacbes com estufas e viveiros de mudas;
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c) Area de 21.940,00 m? (antigo piquete do centro hipico) cuja destinacdo sera dada
pela Assembléia Geral observado o disposto na CLAUSULA DECIMA OITAVA-
DISPOSICOES ESPECIAIS E TRANSITORIAS, Item 18.6.

d) Area de 5.850,00 m? destinada a portaria e lago adjacente.
e) Area de 56.795,00 m? destinada a faixa de seguranca.

I1I- OUTRAS AREAS

a) Area de 231.231,00 m? ocupada pelas vias de circulacéo;

b) Area de 32.894,00 m? destinada ao Municipio;
c) Area de 14.141,00 m? destinada, preferencialmente, & area comercial, totalizando
26 lotes, nas Quadras 39, 40 e 41.

2.2 - A area verde de 540.990,65 m?, constituida como reserva ecolégica, dotada de
floresta nativa, bosques e capoeiras sdo cortados por curso de agua, com cachoeiras e
quedas, que integram o loteamento. A reserva ecoldgica foi construida por gravame no
imoével com a clausula de perpetuidade de preservacdo, conforme constante da matricula
AV-2-17.794, subscrito pela Empreendedora e pelo Instituto Estadual de Florestas - IEF.

2.3 - Os lagos e lagoas existentes na area remanescente de 562.333,35 m? se destinam
a compor um ambiente propicio ao descanso e retiro dos proprietarios, vedado o uso de
quaisquer embarcacfes e veiculos a motor, conforme estabelecido no Certificado 058,
expedido pelo Conselho Estadual de Politica Ambiental em 23.09.93.

2.4 - Com base em permissdo que lhe foi dada pelo Municipio de Rio Acima — MG
conforme estabelecido na Lei Municipal n® 941 de 02 de marco de 1994, alterada pela
Lei Municipal n® 1.199 de 18 de dezembro de 2003 e o Decreto n°® 019 de 12 de junho
de 2001, foi edificada uma portaria para controlar o acesso dos proprietarios, de seus
dependentes, de convidados e de visitantes, de forma a manter o loteamento e as areas
comuns sob constante fiscalizacdo e vigilancia, seguranca essa que sera regulada pela
presente Convencéao e pelo Regulamento Interno.

2.5 - A Outorgante da Convencédo de Condominio, em sua redacao anterior, PAINEIRAS
URBANIZACAO LTDA construiu, fora da area onde se localiza a empreendimento
"CANTO DAS AGUAS - SECAO 1", para servir ao loteamento, um sistema de captacio
de agua com os seguintes equipamentos: rede de captacdo, estacido de tratamento de
agua e dois reservatorios: tendo executado, dentro da area do empreendimento
"CANTO DAS AGUAS - SECAO I", a rede de distribuicdo para uso dos proprietarios,
além de um sistema de fornecimento de energia elétrica, de acordo com os padrdes da
CEMIG, ficando assegurada ao condominio a serviddo de passagem necessaria para
acesso ao sistema de captacdo de agua localizada fora da area do condominio.



2.6 — Ao Centro Hipico, previsto nos Itens 2.6, 2.6.1 e 2.6.2 da Convencdo de
Condominio, em sua redacao original, sera dada nova destinacdo, respeitado o direito de
propriedade de uma das baias decorrente de decisdo judicial e o disposto na CLAUSULA
DECIMA OITAVA - DISPOSICOES ESPECIAIS E TRANSITORIAS, Item 18.6; aplicando-se
as regras anteriores, ora revogadas, no que couber, na solugcdo de questdes pendentes e
rateio de despesas.

REVOGADOS OS ITENS 2.6.1 E 2.6.2

2.7 - Em é&rea vizinha ao loteamento, a Outorgante da Convencdo de Condominio, em
sua redacdo anterior, PAINEIRAS URBANIZACAO LTDA, destinou uma area de apoio
comercial, que sera limitada a 26 (vinte e seis) unidades comerciais formadas pelos
lotes de n°s 1 a 4 da quadra 39, 1 a 12 da quadra 40 e 1 a 10 da quadra 41, que
poderao receber a edificacdo de uma Unica unidade comercial ou de multiplas unidades
comerciais autdbnomas, sendo seu funcionamento regulado através de convencao
especifica.

2.7.1- A referida convencdo devera conter as restricdes necessarias a fim de que o
funcionamento da area de apoio comercial ndo prejudique o0 sossego e a tranquilidade
dos Condéminos.

2.8 — Constituem também bens comuns, além dagueles especificados na CLAUSULA
SEGUNDA, Inciso I, item 2.1, “a”, as seguintes benfeitorias realizadas exclusivamente
pelo Condominio Canto das Aguas, ap0s a outorga e aprovacdo da Convencdo de
Condominio, em sua redacéao original:

a) melhorias no campo de futebol oficial, tais como gramado, alambrados, vestiarios
e banheiros;

b) quadra de ténis rapida e pareddo de treinamento;

c) quiosque de alvenaria na area nautica, com terraco, cozinha e bar;

d) estacionamento e banheiro préximos a cachoeira Braunas;

e) scotch-bar e cobertura das varandas do prédio da sede;

f) melhorias na sede social, tais como ampliacdo da cozinha do restaurante,
construcdo do restaurante dos empregados com banheiros e salas anexa e
cobertura das varandas no andar superior; instalacdes de escritorio e academia
de ginastica no andar inferior;

g) edificacédo das salas para escritorio, saldo de jogos e academia de ginastica;

h) reforma da sauna e area de lazer contigua;

i) reforma da barragem da cachoeira Pastinho I1;

j) edificacdo de auditorio, banheiros, saldo, sala e jardins anexos no local onde
funcionava o curral e a ordenha da Fazendinha;

k) edificacdo de saldo de recepcbes, dotado de cozinha, despensa e banheiros,
equipado com churrasqueira, fogao e forno de lenha e defumador;

I) edificacdo dos galpdes onde hoje funcionam marcenaria e depoésito;

m) reforma e informatizacao da portaria;

n) dois campos de futebol society.

TERCEIRA - DOS OBJETIVOS DO CONDOMINIO
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3.1 - Os Condbminos decidem estabelecer como objetivos prioritarios do condominio
“CANTO DAS AGUAS", além de outros previstos nessa Convenc¢ao, 0os seguintes:

a. Propiciar o convivio harmonico dos Conddéminos, de seus familiares e convidados,
em ambiente saudavel de moradia e de lazer;

b. Propiciar as atividades sociais, recreativas, esportivas e culturais entre o0s
Condbminos, suas familias e convidados;

c. Assegurar a preservacdo do bem estar comum dos proprietarios de unidades
imobiliarias no loteamento, inclusive em relacdo ao uso indevido e danoso das
mesmas, de acordo com o Regulamento sobre Uso e Ocupacao do Solo, Posturas e
Preservacao do Meio Ambiente;

d. Assegurar a protecao e conservacao do meio ambiente em todas as areas de sua
propriedade e nas areas circunvizinhas, bem como a conservacdo do patriménio
coletivo, de acordo com o Regulamento sobre Uso e Ocupacdo do Solo, Posturas e
Preservacéo do Meio Ambiente - RIMA, e com observancia da legislagdo ambiental
municipal, estadual e federal;

e. Assegurar a defesa, junto aos orgaos do poder publico e a terceiros em geral, dos
interesses dos Conddminos, em todos os assuntos de interesse coletivo;

f. Assegurar os servicos de interesse coletivo dos Conddminos, tais como a coleta de
lixo, o controle da portaria, a seguranca e a vigilancia interna, a conservacao e
manutencao de ruas, passagens, cercas das divisas, areas verdes e jardins, do
clube esportivo e social, das cachoeiras e dos demais equipamentos e instalacoes
pertencentes ao condominio.

3.2 - Os orgaos de administracdo do condominio elaborarao e fardo aprovar, na forma
prevista nesta Convencéo, as normas e regulamentos complementares necessarios
para que sejam plenamente atingidos os objetivos do condominio estabelecidos no
item 3.1 desta clausula.

3.3 - Os objetivos prioritarios mencionados nessa CLAUSULA sao relacionados a titulo
de exemplificacdo e devem ser perseguidos pela administracdo do condominio, nao
consistindo, todavia, em obriga¢cdes do condominio, que ndo podera ser responsabilizado
pelos conddminos sob a alegacdo de descumprimento ou cumprimento imperfeito das
atribuicdes decorrentes dos objetos prioritarios.

QUARTA - DO CONDOMINIO

4.1 Constitui objeto da presente Convencdo de Condominio o parcelamento urbano
denominado "CANTO DAS AGUAS - SECAO 1", com os seus lotes descritos no item
4.1.1 desta clausula, bem como as areas comuns e benfeitorias construidas para uso
comum, descritas no item 2.1 inciso I e no item 2.8, letras “a” a “n”, da Clausula
Segunda. Excluem-se do condominio a area de 231.231,00 m? referente as vias de
circulacdo, a area institucional de 32.894,00 m? destinada ao Municipio de Rio Acima, e
0s 26 lotes destinados a area comercial, referida no item 2.7 da presente.



4.1.1 -

Os bens de dominio e uso exclusivo constituem 723 (setecentos e vinte e trés)

lotes com as areas, limites e confrontacdes da planta respectiva devidamente aprovada
pelo Municipio de Rio Acima - MG com a seguinte distribuicdo:

4.1.2 -

Lotes de n®°s 01 a 04 da quadra O1; lotes de n°s 01 a 62 da quadra 02; lotes de
n°s 01 a 16 da quadra 03; lotes de n°s 01 a 10 da quadra 04; lotes de n°s 01 a
60 da quadra 05; lote de n°01 da quadra 06; lotes de n®°s 01 a 05 da quadra 07;
lotes de n®°s 01 a 09 da quadra 08; lotes de n°s 01 a 04 da quadra 09; lotes de
n°s 01 a 03 da quadra 10; lotes de n°s 01 a 08 da quadra 11; lotes de n°s 01 a
09 da quadra 12, lotes de n°s 01 a 12 da quadra 13;.lotes de n°s 01 a 06 da
quadra 14; lotes de n°s 01 a 04 da quadra 15; lotes de n®°s 01 a 15 da quadra
16; lotes de n°s 01 a 12 da quadra 17; lotes de n®°s 01 a 12 da quadra 18; lotes
de n°s 01 a 11 e de 13 a 18 da quadra 19; lotes de n°s 01 a 37 da quadra 20;
lotes de n®°s 01 a 52 da quadra 21; lotes de n®°s 01 a 17 da quadra 22; lotes de
n°s 01 a 25 da quadra 23; lotes de n°s 01 a 36 da quadra 24; lotes de n°s 01 a
42 da quadra 25; lotes de n®°s 01 a 20 da quadra 26; lotes de n°s 01 a 19 da
quadra 27; lotes de n® 01 a 10 da quadra 28; lotes de n°s 01 a 08 da quadra 29;
lotes de n®s 01 a 48 da quadra 30; lotes de n®°s 01 a 05 da quadra 31; lotes de
n°s 01 a 28 da quadra 32; lotes de n°s 01 a 49 da quadra 33; lote de n°® 01 da
quadra 34; lotes de n°s 01 a 13 da quadra 35; lotes 01 a 27 da quadra 36; lotes
de n°s 01 a 05 da quadra 37; lotes de n°s 01 a 11 da quadra 38 e lote de n°® 01
da quadra 42.

Estéo excluidos da relacdo constante do item 4.1.1 desta clausula os 26 (vinte e
seis) lotes destinados a instalacdo da area de apoio comercial, referida no item
2.7 da presente, e que néo integram o condominio.

REVOGADO O ITEM 4.1.3

REVOGADO O ITEM 4.1.4

4.2 - Os lotes referidos no item 4.1.1 desta clausula sdo destinados a residéncia de seus
proprietarios, em unidades uni familiares, proibida a edificacdo para uso coletivo. A
cada unidade imobiliaria residencial correspondera 1 (uma) cota do clube de lazer,
esporte e recreio e direito de uso das demais areas em comum, observadas as
restricbes contidas nessa Convencdo, no Regimento Interno ou em regulamentos.

4.2.1 -

4.2.2 -

No caso de haver mais de um proprietario para uma mesma unidade residencial
sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos proprietarios pelo pagamento das
contribui¢cdes ordinarias e extraordinarias devidas ao condominio, devera ser
indicado um representante para exercer o0s direitos e obrigacdes perante o
condominio.

No caso de ser a unidade residencial de propriedade de pessoa juridica, devera

ser indicado, na forma prevista atos constituidos da mesma, um representante para
exercer 0s respectivos direitos e obrigacdes daquela perante o condominio.



4.3 - Fica expressamente acordado entre as partes que as construcdfes nos lotes
referidos no item 4.1.1 desta clausula obedecerdo ao Regulamento sobre Uso e
Ocupacao do Solo, Posturas e Preservacdo do Meio Ambiente, e cujos termos sao de
pleno conhecimento das partes, e as normas posteriores aprovadas pelo condominio.

QUINTA - DIREITOS RESERVADOS A EMPREENDEDORA
CLAUSULA REVOGADA INTEGRALMENTE
SEXTA - DOS BENS COMUNS

6.1 - As partes declaram que sdo bens comuns do condominio, por forca desta
Convencgéao, desde 24 de outubro de 1995, as areas comuns descritas no item 2.1, Inciso
I, da Clausula Segunda, bem como todas as benfeitorias nelas construidas, inclusive as
relacionadas na Clausula Segunda, item 2.8, excetuadas as areas referidas no item 2.1,
Inciso 11, da Clausula Segunda.

SETIMA - DOS BENS PUBLICOS

7.1 - Constituem bens publicos as ruas, avenidas e o sistema de distribuicdo de energia
elétrica instalado no "CANTO DAS AGUAS", até o ponto de sua insercdo nas instalacdes
de propriedade exclusiva ou condominial, os quais ficardo sujeitos a regime juridico, de
permisséo de uso.

OITAVA - DO REGIME DE FUNCIONAMENTO DO CONDOMINIO

8.1 - A cada unidade imobiliaria residencial exclusiva do "CANTO DAS AGUAS",
conforme descrito no item 4.1.1 da Clausula Quarta, correspondera fracdo das areas
comuns e suas acessoes.

8.1.1 - As fragOes ideais correspondente as unidades imobiliarias residenciais exclusivas
do "CANTO DAS AGUAS", conforme descrito no item 4.1.1 da Clausula Quarta, s&o
aguelas indicadas no Anexo V que faz parte integrante da presente convencao.

REVOGADOS OS ITENS 8.2 . 8.3.

NONA - DOS DIREITOS DOS CONDOMINOS

9.1 - Sao direitos dos Conddéminos, além daqueles previstos em lei:

a. Usar, gozar e dispor de sua unidade, de acordo com o seu destino residencial,
desde que nao prejudique a propriedade de seus vizinhos e respeite as normas da
presente Convencdo, do Regimento Interno e das demais normas e regulamentos
que venham a ser aprovados;

b. Usar e gozar das partes comuns do condominio e das benfeitorias construidas para
uso comum, desde que ndo prejudique os demais Conddminos e respeite as
normas consagradas na presente Convencdo, o Regimento Interno e as demais
normas e regulamentos que venham a ser aprovados;
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c. Participar das Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias, votar e ser votado,
examinar a qualquer tempo livros e documentos da Administragcdo do condominio,
pedir esclarecimentos ao Sindico e solicitar informacdes de seu interesse.

d. Utilizar as instalacbes do clube de lazer, desde que observadas as normas
complementares a presente Convencao;

e. Solicitar ao Sindico ou Subsindico da area social, a locacdo de instalacdes do
condominio para festas particulares, mediante reserva e orcamento prévios, desde
que observadas as normas complementares a presente Convencao;

9.2 - O direito ao uso e gozo das areas de acesso controlado do condominio e das
benfeitorias construidas para uso comum sera do Conddémino, extensivo ao seu conjuge,
bem como a seus respectivos ascendentes e descendentes, por consanguinidade e
afinidade, até o segundo grau, conforme as disposi¢cOes pertinentes do Regulamento
Interno.

9.3 - O ingresso de visitantes dos Conddminos nas areas comuns do condominio, na
sede social e no clube de lazer sera objeto de regulamento especifico, que sera aprovado
pelo Conselho Deliberativo e Fiscal. O regulamento poderd vedar a expedicdo de
convites para locatarios de iméveis no Condominio, nas situacdes que especificar.

DECIMA - DOS DEVERES DOS CONDOMINOS, DAS VEDACOES E DAS
PENALIDADES

10.1 - Constituem deveres dos Conddminos, além daqueles previstos em lei:

a. Cumprir e fazer cumprir a presente Convencdo e as demais normas e
regulamentos do condominio, guardar decoro e respeito no uso das coisas e partes
comuns, de forma a que néo se desvirtuem os objetivos do condominio;

b. Contribuir pontualmente para as despesas ordinarias e extraordinarias do
condominio, conforme a determinacdo das respectivas Assembléias Gerais de
Conddminos, atendendo e acatando as decisdes nas épocas proprias;

c. Respeitar as normas do Regulamento sobre o Uso e Ocupacao do Solo, Posturas e
Preservacdao do Meio Ambiente, bem como as recomendacdes constantes do
Relatério de Impacto sobre o Meio Ambiente — RIMA;

d. Respeitar as normas de boa vizinhanga, n&o utilizando de forma nociva de
quaisquer aparelhos que produzam som, conforme disposto em regulamento
aprovado pelo Conselho Deliberativo e Fiscal. Incluem-se nesta obrigacdo o
respeito as normas do Condominio e as relativas aos artigos 1.277 e 1.280 do
Cddigo Civil no que diz respeito as regras de boa vizinhanca, de forma a impedir o
mau uso da propriedade e o0 prejuizo a terceiros;

e. Nao utilizar as areas comuns do condominio de forma a causar incbmodo a
terceiros;

f. Zelar para que seus dependentes, convidados e prestadores de servico, diretos e
indiretos, observem a presente Convencdo, o0 Regimento Interno e os
Regulamentos;

g. Comunicar ao Sindico todas as irregularidades ou atos nocivos que prejudiquem ou
possam vir a prejudicar o condominio.



h. Os Condébminos deverdo guardar na sede social, no clube de lazer e nas demais
areas comuns, respeito e decoro em sua permanéncia, obrigacoes essas extensiva
a seus familiares, acompanhantes e convidados;

i. Manter atualizado seu endereco para correspondéncia e seus telefones perante a
secretaria do Condominio.

10.2 — O Conddbmino que ndo cumprir com o0s deveres previstos na legislacdo, em
especial no artigo 1.336 do Codigo Civil, nessa Convencao, no Regimento Interno, nos
Regulamentos e nas demais normas complementares editadas pelo condominio, estara
sujeito a imposicdo de multa, aplicada pelo Sindico de até cinco vezes o valor de sua
contribuicdo mensal, independente de perdas e danos, na forma do artigo 1.336,
paragrafo 2°, do Cédigo Civil.

10.2.1 — O Conddbmino infrator sera notificado para se manifestar sobre os fatos
motivadores da multa no prazo de 10 (dez) dias corridos, cabendo ao Sindico, apds esse
prazo, analisar as razdes apresentadas pelo Condémino e decidir. Da deciséo do Sindico
que impuser qualquer penalidade cabera recurso com efeito suspensivo, ao Conselho
Deliberativo e Fiscal, no prazo de 10 (dez) dias corridos.

10.2.1.1 — As notificacdes previstas nesse artigo poderao ser feitas pessoalmente, por
carta com AR, ou por meio de mensagem eletrénica enviada ao endereco eletrénico
autorizado pelo condémino.

10.3 - O conddébmino que ndo pagar sua contribuicdo ficara sujeito a juros moratorios
legalmente previstos sobre os débitos em atraso, além de multa de dois por cento sobre
o debito.

10.3.1 — Sem prejuizo do disposto no item 10.3 o condbmino que nao pagar sua
contribuicdo para as despesas do condominio podera ser impedido, juntamente com
seus dependentes, de acessar as areas com acesso controlado do condominio.

10.4 — As penalidades previstas no item 10.2 serao aplicadas sem prejuizo da aplicacédo
da multa prevista no artigo 1.337 do Codigo Civil, nos casos cabiveis, em especial
verificando-se reiterada inadimpléncia do condémino.

10.5 — O Regimento Interno ou outras normas complementares a presente Convencao
poderdao vedar ou impor restricbes, nas situacdes que especificarem, a perturbacdo do
sossego e da ordem, a circulagdo de animais domeésticos nas areas comuns do
condominio, incorrendo os conddminos transgressores das vedacOes nas penalidades

especificadas no Regimento ou nas respectivas normas.

10.6 — E expressamente vedada a permanéncia nas areas comuns do condominio, de
animais domeésticos de grande porte, ou de animais que, independentemente de seu
tamanho, oferecam riscos para a seguranca e a saude dos conddminos, cabendo ao
condominio, em tais situacoes, observar o disposto no item 12.6.



10.7 — As multas aplicadas aos condébminos serdo cobradas separadamente das
despesas de condominio e a inadimpléncia acarretara as mesmas restricdbes previstas
para a inadimpléncia da taxa de condominio. Sobre as multas incidirdo juros legais
contados da data em que ela se tornar definitiva e atualizacdo monetaria.

DECIMA PRIMEIRA - DOS ENCARGOS DO CONDOMINIO

11.1 - As despesas ordinarias do condominio compreenderao:

a.

As decorrentes da manutencdo da portaria, do sistema de seguranca e vigilancia,
da limpeza de areas comuns, das cercas de divisas externas, das vias de
circulacdo e dos canteiros, do espaco Agora do Urucum, dos tanques de
piscicultura, das cachoeiras e trilhas, do reparo e conservacdo de moveis,
utensilios e equipamentos pertencentes as areas comuns, bem como dos gastos
com a administracdo do condominio, incluindo todos os materiais, salarios e
encargos trabalhistas, sociais e fiscais advindos destas atividades;

As decorrentes da manutencdo do clube de esporte, lazer e recreio, com todas as
suas instalacbes e benfeitorias, compreendendo a sede, quadras esportivas,
piscinas, jardins e vias de circulagcdo interna, incluindo todos os materiais e
encargos trabalhistas, sociais e fiscais advindos destas atividades;

As decorrentes do sistema de captacdo, tratamento e distribuicdo de agua,
incluindo todos os materiais e encargos trabalhistas, sociais e fiscais advindos
destas atividades;

. As decorrentes da manutencdo do Centro Hipico, compreendendo as baias,

instalacdes, pista de adestramento e salto, piquetes e suas respectivas cercas,
incluindo encargos trabalhistas, sociais e fiscais advindos destas atividades, até
que seja conferida nova destinacdo ao Centro Hipico; passando a constituir
despesas ordinarias aquelas decorrentes da destinacao coletiva que se der a area.

11.2 - As despesas extraordinarias compreenderao:

a.

todas as aquisi¢cbes, obras ou servigcos que envolvam melhorias e/ou alteracdes
significativas da situacdo existente, tais como a construgcdo de novas
dependéncias, reformas prediais e outras, nas areas comuns do condominio, bem
como veiculos e equipamentos para utilizacdo especifica nestas areas;

. as mesmas despesas referidas no item 11.2-a. acima, incorridas em relacao ao

clube de esporte, lazer e recreio;
as mesmas despesas referidas no item 11.2-a. acima, incorridas em relagdo ao
sistema de captacdo, tratamento e distribuicdo de agua;

. as mesmas despesas referidas no item 11.2-a. acima, incorridas em relacdo ao

Centro Hipico, até que seja conferida nova destinacdo ao Centro Hipico;
a realizacdo de eventos promovidos pelo condominio, sejam eles de natureza
social, esportiva, recreativa ou cultural.

11.3 - As despesas ordinarias e extraordinarias do condominio serao rateadas entre os
Conddminos da seguinte forma:
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a. As despesas relacionadas nos itens 11.1-a, 11.2-a e 11.2-c serdo rateadas entre
os Conddminos segundo o critério e "Modulacdo Proporcional”, como segue:

a.l. As unidades residenciais imobiliarias até 1.000 m? (“Médulo Béasico") contribuir&o
com o fator 1.000;

a.2. As unidades residenciais imobiliarias com area superior ao Médulo Bésico, terdo o
fator 1.000 acrescido de 0.000125 por metro quadrado adicional, ou seja, 12,5%
(doze e meio por centro) para cada 1.000 m? adicionais, calculados "pro rata".

b. As despesas relacionadas no item 11.1-b serdo rateadas pelo numero de
conddominos titulares de cotas do clube de esporte, lazer e recreio, e seus
respectivos dependentes. Para fins de rateio, serdo considerados como titulares de
uma unica cota do clube de esporte, lazer e recreio os proprietarios de unidades
imobiliarias residenciais contiguas que efetuarem a unificacdo destas conforme
previsto no item 4 da Clausula Décima Primeira.

c. As despesas relacionadas no item 11.2-b serdo rateadas pelo numero de
conddminos titulares de cotas do clube de esporte, lazer e recreio, conforme
definido no item precedente;

d. As despesas relacionadas no item 11.1-c serdo rateadas pelos proprietarios de
unidades imobiliarios residenciais proporcionalmente ao consumo de agua de cada
um, que sera aferido através de medicdo nos hidrdmetros instalados nas unidades
residenciais, ressalvados os critérios de consumo minimo fixados em
regulamentacao especifica ou aprovados pela Assembléia Geral Extraordinaria dos
Conddominos;

e. As despesas relacionadas nos itens 11.1-d e 11.2-d seréo rateadas exclusivamente
entre os proprietarios de baias e de animais alojados no Centro Hipico, segundo
critério definido pelo Sindico, até a desativacao total do Centro Hipico.

11.3.1 — Mediante aprovacao do Conselho Deliberativo e Fiscal, o Sindico podera instituir
fundo de reserva correspondente a até 10% do valor mensal do rateio de despesas do
Condominio.

11.4 - Para os fins de rateio de despesas ordinarias e extraordinarias do condominio,
sera permitido aos Conddéminos proprietarios de lotes contiguos, limitados ao maximo
de 4 (quatro), efetuarem a unificacdo destes, de modo a constituir uma Unica unidade
imobiliaria residencial. A aplicacdo desse beneficio ficara condicionada a celebracdo de
Termo de Acordo entre o Conddmino interessado e o condominio.

11.4.1 - Seré&o aplicaveis a unidade imobiliaria residencial resultante da unificagdo dos
lotes as mesmas restricbes previstas no Regulamento sobre Uso e Ocupacao do Solo,
Posturas e Preservacao do Meio Ambiente.

11.4.2 - No caso de descumprimento das disposicoes do Regulamento sobre Uso e
Ocupacao do Solo, Posturas e Preservacdao do Meio Ambiente, ou de desunificacéo, a
qualquer tempo, da unidade imobiliaria residencial incorporada, o Conddémino ficara
obrigado a pagar ao condominio todas as importancias decorrentes do rateio das
despesas ordinarias e extraordinarias imputaveis a unidade residencial incorporada,
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isoladamente considerada na forma da presente Convencao, desde a data da unificacao,
pelo valor atualizado da Taxa de Condominio e dos demais encargos, abatido os 12,5%
previstos na Clausula 11.3 acima.

REVOGADO O ITEM 11.5

DECIMA SEGUNDA - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

12.1 - A administracdo do condominio serad exercida por um Sindico, conddomino eleito
pela Assembléia Geral Ordinaria, com mandato de 2 (dois) anos, podendo ser o
mesmo reeleito para mais um mandato apenas.

12.2 - A Assembléia Geral que eleger o Sindico elegera, para igual mandato e com
direito a reeleicdo, 8 (o0ito) Subsindicos para auxilia-lo em suas tarefas de
administracdo, nas seguintes areas:

Administrativa/Financeira;

Juridica;

Social

Comunicacéao Social

Meio ambiente e Paisagismo;

Obras;

Esporte;

Seguranca.

SQ@mooe o

12.3 - A Assembléia Geral dos Condéminos elegera também um Conselho Deliberativo e
Fiscal, com mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleicdo de seus integrantes.

12.4 - Para integrar qualquer dos 6rgaos da administracdo o Condémino devera estar no
gozo de seus direitos, e em dia com todas as obrigacdes perante o condominio.

12.4.1 - O Conddmino nao podera ocupar simultaneamente a posicdo de Sindico ou
Subsindico e de membro do Conselho Deliberativo e Fiscal.

12.4.2 - O cbnjuge e o descendente do Condémino, por consanguinidade, até o primeiro
grau, poderéo integrar qualquer 6rgdo de administracdo do condominio, desde que nao
simultaneamente com o proprio Condébmino, observadas as disposicoes dos itens
precedentes desta clausula.

12.5 - Os 6rgéos de administracdao do condominio funcionardo nas suas areas comuns.
12.6 — A administracdo do condominio adotard medidas que visem a remocdo dos
animais soltos nas areas comuns do condominio e o encaminhamento para os locais

apropriados para o recolhimento e guarda de tais animais.

DECIMA TERCEIRA - DA ASSEMBLEIA GERAL

12



13.1 - A Assembléia Geral constitui o 6rgdo soberano do condominio, composto por
todos os titulares de direito de propriedade ou de promessa de compra dos lotes dele
integrantes, com poderes para deliberar sobre os assuntos relativos ao condominio.

13.1.1 - A Assembléia Geral terd competéncia para:

a) Examinar e julgar as contas referentes ao exercicio financeiro encerrado, bem como o
relatério anual do Sindico e o parecer do Conselho Deliberativo e Fiscal;

b) Examinar o orcamento proposto pelo Sindico para cada periodo anual;

c) Autorizar a alienacdo ou oneracdo de bens integrantes do patriménio do condominio,
ou a contratacdo de bens e servicos, de valor superior a 1.000 (mil) vezes o valor da
menor taxa de contribuicdo ordinéaria vigente na oportunidade;

13.1.2 - A Assembléia Geral Extraordinaria tera competéncia para deliberar sobre
qualquer assunto de interesse do condominio, previamente especificado na pauta.

13.2 - O condominio realizara anualmente, no més de marco de cada ano, uma
assembléia geral ordinaria destinada a examinar as contas, o relatério do Sindico e o
balanco especial do exercicio anterior. A Assembléia Geral reunir-se-a
extraordinariamente sempre que O exigirem O0S interesses sociais, observadas as
disposicdes legais e estatutarias sobre sua convocacao, instalacédo e deliberacéao.

13.3 - Nas deliberagdes tomadas em Assembléias Gerais que exijam quorum especial, os
titulares de direito de propriedade poderédo se fazer representar por procuradores com
poderes especiais para a respectiva participacdo, que detenham instrumentos de
procuracdo outorgados em periodo ndo excedente a 12 (doze) meses da data da
assembléia. Nao ha necessidade de reconhecimento de firma nas procuracoes.

13.3.1 — O Sindico poderad admitir e regulamentar a outorga de poderes por mandato,
de forma eletronica, desde que nao seja prejudicada a seguranca nas votacdes e exista
mecanismo de certificacdo eletronica.

13.3.2 - Nas deliberacbes tomadas em Assembléias Gerais que ndo que exijam quorum
especial e a aprovacao de deliberacido dependa do voto da maioria dos presentes, néao se
admite a representacao por mandato.

13.4 - Somente poderao participar das respectivas assembléias os titulares de direito
que estejam quites com a tesouraria do condominio, e que ndo estejam sob suspensao
ou outra penalidade que impossibilite a sua participacao.

13.4.1- Os presentes a Assembléia Geral deverdo comprovar sua qualidade para nela
comparecer, mediante a exibicdo de documento de identidade, e deverao assinar o livro
de presencas.

13.5 - A convocagao para a Assembléia Geral sera feita pelo Sindico, mediante anuncio
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publicado em jornal de reconhecida circulacdo em Belo Horizonte; por carta registrada
dirigida a todos os condéminos, observados os enderecos constantes dos arquivos do
condominio. A convocacédo devera conter data, hora e local da Assembléia, bem como a
respectiva ordem do dia, e sera feita com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da
data prevista para sua realizacdo.

13.5.1 - Poderéa ser prevista, num Unico anuncio, a realizacdo da Assembléia Geral em
primeira e em segunda convocacéao.

13.6 - A Assembléia Geral podera ser também convocada pelo Sindico ou pelo Conselho
Deliberativo e Fiscal, a pedido de Conddminos que representam, no minimo, 1/10 (um
décimo) dos titulares de propriedades com direito a voto, devendo neste caso, ser
apresentada justificativa para o pedido, e indicadas as matérias a serem nela tratadas.

13.6.1 — Se o Sindico e o Conselho Deliberativo e Fiscal ndo convocarem a Assembléia
Geral, conddominos que representem um quarto dos titulares de propriedade poderao
fazer a convocagao.

13.7 - As Assembléias Ordinarias e Extraordinarias realizar-se-40 em primeira
convocacao, com presenca de Condéminos que representem 2/3 (dois tercos) (maioria
absoluta) dos titulares de propriedade e, em segunda convocacdo, com intervalo de,
pelo menos 30 (trinta) minutos, com qualquer numero de Condéminos. (Vide art. 1.352)

13.8 - Compete as Assembléias Gerais Extraordinarias:

a. Examinar e julgar os recursos interpostos contra atos do Sindico, ressalvada a
competéncia do Conselho Deliberativo e Fiscal prevista na Clausula Décima Quinta,
item 15.5, alineas “g” e “I”;

b. Examinar e julgar proposta de modificagdo da Convenc¢ao do condominio;

C. Outros assuntos de interesse dos Conddminos

13.9 - Nas Assembléias Ordinarias e Extraordinarias os resultados das propostas
submetidas a votacdo serao consideradas aprovados por maioria de votos, simples,
conforme o numero de Conddminos com direito a voto apurados de acordo com o
registro de presenca, ressalvadas as situacfes que exijam quorum qualificado.

13.9.1 - Nas Assembléias Gerais a cada lote e a cada unidade imobiliaria residencial
correspondera um voto nas deliberagcfes. Os lotes contiguos unificados na forma da
Clausula Décima Primeira, item 11.4 terdo direito a um unico voto nas Assembléias
Gerais, enquanto perdurar a unificagao.

13.9.2 A Outorgante, enquanto for proprietaria de unidades imobilidrias no condominio,
terd direito a 1 (um) voto nas deliberacbes dos Conddéminos, independentemente do
numero de unidades que possuir.

13.10 - Requer-se quorum especial nos seguintes casos:
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a. 2/3 (dois tercos) dos Condéminos para a realizacdo de benfeitorias que alteram
substancialmente a planta original ou a estrutura do condominio, e para a aprovacao de
propostas de modificacdo da Convencdo de Condominio, ressalvada a necessidade de
unanimidade, conforme previsdo contida no item 13.10 “b”;

b. Unanimidade dos Conddéminos para modificacfes na estrutura do condominio, que
implique alteracdo de sua destinacdo; ou em alteracdo em seus aspectos urbanisticos,
arquiteténicos, que, igualmente, implique em alteracéo de seus objetivos fundamentais.

13.10.1 — O quorum de deliberacéo sera apurado considerando o numero total de votos
possiveis de se obter.

REVOGADOS O ITENS 13.11 e 13.12

13.13 - As Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias serao instaladas e presididas
pelo presidente do Conselho Deliberativo e Fiscal ou seu substituto, que convocara um
dos presentes para secretariar os trabalhos. A cada assembléia abrir-se-a em registro
proprio, Termo de Assinatura dos Conddminos presentes ou participantes, sendo
permitida a certificacdo eletrénica dos presentes ou participantes.

13.14 - As atas das Assembléias Gerais Ordinarias e Extraordinarias serédo lavradas em
livro préprio contendo as decisfes tomadas. As deliberacdes da Assembléia Geral serédo
registradas sob a forma de ata lavrada pelo secretario, que sera firmada pelo
presidente, pelo secretario e pelos Conddominos que desejarem. As atas serdo afixadas
em local visivel para conhecimento de todos os Condéminos, divulgadas em informativos
e no endereco eletrénico do condominio.

13.15 - As atas das Assembléias Gerais poderdo ser lavradas de forma sumaéria,
contendo o relato dos fatos ocorridos e a transcricdo das deliberagdes tomadas. No caso
de votos em separado, ou protestos, sera feita referéncia aos mesmos na respectiva ata,
ficando estes apensados & mesma.

DECIMA QUARTA - DO SINDICO E DOS SUBSINDICOS

14.1- Compete ao Sindico:

a. Representar o condominio em juizo ou fora dele;

b. Dirigir a administragdo do condominio contratando e dispensando os
empregados;

c. Cumprir as decisbes das Assembléias Gerais e do Conselho Deliberativo e
Fiscal, prestar as informacdes solicitadas pelos Conddbminos e zelar pelo
patriménio do condominio, suas finalidades e objetivos;

d. Elaborar e executar fielmente as previsdes orcamentarias, prestar contas de
sua administracdo no final de cada exercicio a Assembléia Geral e transmitir, a
quem o substituir ou suceder, os livros e documentos do condominio;
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e. Elaborar, observada a sua competéncia, as normas complementares a presente
Convencédo, submetendo-as, quando for o caso, a aprovagdo do Conselho
Deliberativo e Fiscal.

f. Contratar, ouvidos o0s Subsindicos, o0s servicos destinados a prover a
manutencdo, a seguranca ativa do condominio, em especial a vigilancia e o
controle da Portaria, de forma gque ingressem no mesmoO apenas as pessoas
autorizadas pelos Conddébminos ou que, por forca de lei ou da presente
Convencéo, tenham o direito de ingresso, além da vigilancia interna das areas
comuns, das unidades residenciais e das vias de circulacéao;

g. Aplicar penalidades previstas nessa Convenc¢do, no Regimento Interno ou em
outras normas editadas pelo Condominio;

h. Zelar pelo cumprimento da presente Convencdo e das demais normas do
Condominio;

i. Promover atividades sociais, esportivas, recreativas e culturais visando a
integracado e a boa convivéncia entre conddominos e seus familiares;

j. Contratar seguros de responsabilidade civil contra terceiros e danos
patrimoniais;

k. Alienar, onerar ou adquirir bens, contratar servicos e obras, cujo valor total
anual ndo ultrapasse o valor correspondente a 400 (quatrocentas) vezes o valor
da menor taxa de contribuicdo ordinaria vigente; ndo computadas nesse limite
as contratacoes a alienacdes autorizadas pelo Conselho Deliberativo e Fiscal ou
em Assembléia Geral;

I. Executar as obras e servicos, autorizados pela Assembléia Geral ou pelo
Conselho Deliberativo e Fiscal; ou aquelas urgentes que se fizerem necessarias
a manutencdo do regular funcionamento do Condominio, se caracterizada a
urgéncia e ultrapassado o limite previsto na alinea anterior.

m. Criar comissOes e designar assessores nao remunerados com a atribuicao de
auxiliar o Sindico e os Subsindicos em assuntos especificos;

n. Outras atribuicbes legalmente previstas e necessarias ao desempenho das
funcdes administrativas;

14.1.1 — Os atos do Condominio que envolvam alienacdo de patrimdnio, compras de
ativo de quaisquer natureza e movimentacado bancéria, serdo praticados conjuntamente
pelo Sindico e por um dos Subsindicos, com poderes outorgados pelo Sindico para tal. O
Sindico outorgara poderes, preferencialmente, ao Subsindico Administrativo Financeiro
para a préatica dos atos conjuntos aqui disciplinados.

14.2 - Compete aos Subsindicos auxiliar o Sindico nas tarefas de administragcdo do
condominio, nas suas respectivas areas de competéncia, conforme indicado no item 12.2
da Clausula Décima Segunda.

14.3 - O Sindico podera contratar administradoras para compor a administracdo do
condominio mediante autorizacdo do Conselho Deliberativo e Fiscal.

14.4 - Cabera ao Sindico, anualmente, organizar e prever mediante orcamento o custo e
a manutencdo do condominio, fornecendo a Assembléia Geral Ordinaria as referidas
previsdes para exame e sua aprovacao.
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14.5 - Cabera ao Sindico, proceder a convocacdo de Assembléia Geral do condominio
nas épocas proprias e na forma estabelecida na presente Convencgéao.

14.6 - Nenhuma contratacdo de servigos e fornecimentos para o condominio podera se
fazer junto a pessoas juridicas das quais participem, direta ou indiretamente, ou na
qualidade de administradores, o Sindico, os Subsindicos, ou o administrador contratado
pelo condominio, salvo com a prévia e justificada aprovacdo do Conselho Deliberativo e
Fiscal.

14.7 - E vedada, igualmente, a contratacdo pelo condominio de pessoas fisicas ligadas
ao Sindico, aos Subsindicos ou ao administrador contratado, por lacos de
consanguinidade ou afinidade até o segundo grau, salvo com a prévia e justificada
aprovacao do Conselho Consultivo Fiscal.

14.8 — E obrigacdo do Sindico e dos Subsindicos em exercicio, agendar e participar de
reunido preparatoria para a transmissdo de cargo a nova administracdo eleita,

repassando-lhe todas as informacbes e documentos necessarios a assuncdo da
administracao.

14.9 — Compete ao Sindico e aos Subsindicos, em conjunto, escolherem, por votacéo,
substitutos para os cargos da administracdo que vagarem durante o mandato e
comunicar ao Conselho Deliberativo e Fiscal para ciéncia. Em caso de vacancia, a
funcdo de Sindico deverd ser ocupada, até o término do mandato, por um dos
Subsindicos eleito por seus pares. A escolha devera recair sobre integrante do Conselho,
ou, ndo sendo possivel, sobre todos aqueles que sejam aptos a exercer a funcdo na
forma dessa Convencao.

14.9.1 — Em caso de vacancia da funcdo de Sindico sem que haja o interesse ou a
possibilidade de qualquer dos Subsindicos em exercer a funcdo, o Conselho Deliberativo
e Fiscal designara um de seus integrantes para a funcdo, ou, ndo sendo possivel,
qualquer pessoa apta a exercer a funcao na forma dessa Convencao.

14.10 - O Sindico deverad outorgar procuracdo, por instrumento particular com
reconhecimento de firma nos casos exigidos por lei, a dois Subsindicos de sua escolha,
sendo um deles preferencialmente o Administrativo-Financeiro, conferindo-lhes poderes
para assinar documentos e cheques em conjunto com o Sindico ou, na auséncia deste,
os dois outorgados assinarem em conjunto, sempre respeitando as restricbes impostas
ao Sindico. O Sindico outorgard poderes, preferencialmente, ao Subsindico
Administrativo Financeiro para a pratica dos atos conjuntos aqui disciplinados.

14.11 — Todos os pagamentos e transacdes financeiras ou patrimoniais serdo sempre
assinados em conjunto pelo Sindico e um Subsindico ou, na auséncia do Sindico pelos
dois Subsindicos com poderes outorgados para tal.

14.12 - O Sindico, com a prévia aprovacdo do Conselho Deliberativo e Fiscal, podera
alugar ou ceder a terceiros espacos comerciais do Condominio, como o scotch-bar, o
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restaurante, o Agora do Urucum e outros, terceirizar atividades de rotina, ou optar pela
administragao propria.

DECIMA QUINTA - DO CONSELHO DELIBERATIVO E FISCAL

15.1- O Conselho Deliberativo e Fiscal serd composto por 12 (doze) membros titulares e
12 (doze) membros suplentes, todos condéminos que estejam no gozo de seus direitos
e em dia com todas as obrigacbes perante o condominio sendo todos eleitos em
Assembléia Geral, para um mandato de 02 (dos) anos, permitida a reeleicao.

15.1.1 — Além dos Conselheiros eleitos, o Conselho Deliberativo e Fiscal sera integrado
pelo ultimo ex-Sindico do Condominio, que o integrara nos 02 (dois) anos subsequentes
ao encerramento de sua gestdo como Sindico. No caso de reeleicdo do Sindico

prorroga-se por mais dois anos o mandato ex-Sindico que integre o Conselho.

15.2 - O Conselho Deliberativo e Fiscal terd& um presidente e um vice-presidente, que
serdo eleitos pela maioria de votos de seus membros, na primeira reunido que se
realizar, mediante convocacao do Sindico, em até 30 (trinta) dias da data de sua posse.

15.3 - Na hipdtese de ocorrer vaga no Conselho Deliberativo e Fiscal entre os membros
eleitos, sera ela preenchida pelo primeiro suplente.

15.4 - Perdera o cargo de membro do Conselho Deliberativo e Fiscal qualquer
Conselheiro, que faltar a 3 (trés) reunides consecutivas ou 5 (cinco) alternadas, durante
seu mandato.

15.4.1 - Perdera também o cargo de membro do Conselho Deliberativo e Fiscal, efetivo
ou suplente, aquele que ficar em atraso com suas obrigacOes financeiras perante o
condominio por um prazo superior a 30 (trinta) dias.

15.5 - O Conselho Deliberativo e Fiscal tera competéncia para:

a. Fiscalizar as atividades do Sindico e dos Subsindicos e examinar suas contas e
relatérios bem como todos os documentos do condominio, cabendo ao Conselho a
aprovacao ou rejeicao da contas, e/ou a apresentacao de ressalva;

b. Designar Comisséo Eleitoral;

c. Dar parecer sobre propostas feitas pelos Condéminos para a melhoria dos servicos
do condominio;

d. Assessorar o Sindico e os Subsindicos em suas tarefas habituais;

e. Deliberar, observada a sua competéncia, sobre o0s regulamentos a presente
Convencéao, que lhe forem submetidos pelo Sindico, podendo aprova-los, na forma
enviada, altera-los ou rejeita-los.

f. Autorizar a alienacdo ou oneracdo de bens integrantes do patriménio do
condominio, ou a contratacdo de bens e servigcos, de valor superior a 400
(quatrocentas) e inferior a 1.000 (mil) vezes o valor da menor taxa de
contribuicdo ordinéaria vigente na oportunidade, exceto bens imoveis;
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g. Julgar os recursos dos Condbminos contra a imposicdo de penalidades pelo
Sindico;

h. Afastar temporariamente, pelo prazo maximo de 90 (noventa) dias, pelo voto de
dois tercos de seus integrantes, desde que existam fundadas e relevantes razdées,
o Sindico, os Subsindicos ou qualquer Conselheiro, inclusive o nato.

i. Escolher e dispensar auditores independentes;

j. Pronunciar-se sobre qualquer assunto que lhe seja submetido pelo Sindico;

k. Proceder a convocacdo da Assembléia Geral, observado o disposto na Clausula
Décima Terceira, item 13.6.

I. Rever, inclusive de oficio, ato do Sindico que tenha sido praticado com
comprovado abuso de poder, infragcdo de lei ou da presente Convencéao.

m.Propor a Assembléia Geral, pelo voto de dois tercos de seus integrantes, desde
que existam fundadas e relevantes razbes, a destituicdo do Sindico ou dos
Subsindicos.

n. Propor a Assembléia Geral, pelo voto de dois tercos de seus integrantes, desde
que existam fundadas e relevantes razdes, a destituicdo de qualquer Conselheiro
que o integre, inclusive o nato e os suplentes.

o. Deliberar sobre qualquer outra questdo cuja competéncia que lhe seja atribuida
por essa Convencao.

15.6 - O Conselho Deliberativo e Fiscal reunir-se-a ordinariamente uma vez por
trimestre, ou sempre que convocado por seu presidente, ou por 1/3 (um terco) dos
conselheiros, com a presenca de, pelo menos, a metade de seus membros, devendo ser
lavrada ata da reuni&o em livro proprio.

15.6.1- Todos os Conselheiros, titulares ou suplentes, serdo convocados para as
reunides, sendo que, em caso de auséncia de qualquer titular, o primeiro suplente
assumira as funcdes e podera votar nas decisfes.

15.7 - As deliberagdes do Conselho Deliberativo e Fiscal, salvo disposicdo em contrério,
serdo tomadas por maioria de votos dos Conselheiros presentes, cabendo ao Presidente,
em caso de empate, o voto de qualidade.

DECIMA SEXTA - DAS ELEICOES

16.1 — A eleicdo do Sindico, dos Subsindicos e dos Conselheiros se dard em Assembléia
Geral a ser realizada no més de novembro.

16.1.1 — O Sindico e os Subsindicos e os Conselheiros terdo mandado de dois anos.

16.1.2 - Poderao votar e ser votados, exclusivamente, os conddéminos que estiverem em
gozo de seus direitos e adimplentes com suas obrigacdes.

16.2 - O voto sera pessoal e secreto.

16.3 - O processo eleitoral tera inicio mediante a divulgacdo por publicacdo em jornal de

grande circulacdo regular e pelos meios eletronicos disponiveis, pelo Sindico em

exercicio, da data, do horario e do local de realizagdo da Assembléia Geral, que se
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realizard& no més de novembro, o que serd feito com antecedéncia minima de 60
(sessenta) dias.

16.3.1 — No prazo de até quinze dias da divulgacdo do processo eleitoral, na forma
prevista no Item 16.3, o Conselho Deliberativo e Fiscal designara Comisséo Eleitoral,
composta de 3 (trés) integrantes titulares e 3 (suplentes).

16.3.2 - A Comissao Eleitoral, observado o disposto nessa Convencdo e em norma
complementar aprovada pelo Conselho Deliberativo e Fiscal, ter& competéncia para
regulamentar e conduzir todo o processo eleitoral, cabendo a Comissao, expedir normas,
resolver os casos omissos e decidir, em Unica instancia, sobre as impugnacbes e
reclamacdes que surgirem durante o processo eleitoral.

16.3.3 - Nao poderéo integrar a Comissao pessoa que possua vinculo de parentesco, até
0 quarto grau, com candidato a qualquer cargo ou funcdo, bem como os integrantes da
administragcdo do condominio. O integrante da Comiss&do que incorrer em impedimento
sera substituido pelo suplente.

16.4 — A eleicdo para os cargos de Sindico e de Subsindico ser&a feita por chapa. A
eleicdo para os membros do Conselho Deliberativo e Fiscal serd feita por votacao
nominal, em lista, podendo cada condémino votar individualmente em até 12 (doze)
candidatos.

16.4.1 - Os candidatos ao cargo de Sindico e Subsindicos terdo o prazo de 30 (trinta)
dias a contar da divulgacdo por publicacdo em jornal de grande circulacdo, para
inscreverem suas chapas, apresentando a Comisséao Eleitoral, no local por ela indicado, a
relacdo completa dos nomes daqueles que compordao o0s cargos de Sindico e de
Subsindico. A relacdo devera estar assinada por todos os candidatos, como manifestacao
de sua anuéncia.

16.4.1 - Os candidatos ao Conselho Deliberativo e Fiscal terdo o prazo de 30 (trinta)
dias a contar da divulgacdo por publicacdo em jornal de grande circulacdo, para
inscreverem seus nomes, apresentando a Comissao Eleitoral, no local por ela indicado, o
nome do candidato que concorrera a Conselheiro. O pedido devera ser assinado pelo
candidato.

16.5 — Na eleigcdo para os cargos de Sindico e Subsindicos os votos serédo destinados a
uma das chapas inscritas.

16.6 — Para os cargos de Sindico e Subsindicos seréo eleitos os candidatos cuja chapa
obtiver o maior niumero de votos validos.

16.6.1 — Para o Conselho Deliberativo e Fiscal serao eleitos, os doze candidatos que

obtiveram o maior numero de votos. Havendo empate sera eleito o candidato mais
antigo no Condominio.
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16.6.2 — Os candidatos ao Conselho Deliberativo e Fiscal que n&o figurarem entre os
doze mais votados e obtiverem votos que lhes situe entre a décima terceira e a vigésima
quarta posicao na lista geral de votacéo serdo suplentes, observada a ordem de votacao,
sendo o décimo terceiro colocado o primeiro suplente.

16.7 - As substituicbes de nomes de candidatos nas chapas registradas para Sindico e
Subsindicos somente poderdo ocorrer até 10 (dez) dias antes da data prevista para a
realizacdo da Assembléia Geral.

16.7.1 - As chapas registradas para Sindico e Subsindicos serdo designadas nas cédulas
eleitorais através de letras do alfabeto, segundo a ordem de registro, iniciando-se pela
letra "A".

16.8.— Os nomes dos candidatos ao Conselho Deliberativo e Fiscal constardo na cédula
eleitoral, em lista. A ordem em que o nome dos candidatos constard na cédula sera
alfabética. Podera ser acrescentado ao final do nome o apelido do candidato.

16.9 - A eleicdo tera lugar no dia marcado para a Assembléia Geral, devendo ser os
votos recolhidos em uma urna lacrada que ficara a disposicdo dos Conddédminos no
recinto durante o horario de 8:00 as 17:00 horas, ininterruptamente.

16.9.1- O processo de votacdo serd conduzido por 03 (trés) mesarios indicados pela
Comisséao Eleitoral e podera ser fiscalizado durante todo o periodo por um representante
de cada chapa concorrente e pelos candidatos ao Conselho Deliberativo e Fiscal.

16.9.2 - A apuracédo dos votos sera procedida pela Comissédo Eleitoral, imediatamente ao
término do periodo de votacao, proclamando-se vencedora a chapa que obtiver o maior
numero de votos e os candidatos a membro do Conselho que obtiverem mais votos.

16.10 — Nas eleicdes ndo sera permitido o voto por mandato (procuracgao).

16.10.1 - A Comisséao Eleitoral poderd admitir e regulamentar o voto eletrénico, desde
que nao seja prejudicada a seguranca do pleito.

16.10.2- O mandato dos membros eleitos para o cargo de Sindico, Subsindico e
Conselho Deliberativo e Fiscal se iniciara em 1° de janeiro do ano seguinte aquele em
que se realizar a eleicdo e se estendera até a investidura dos novos membros eleitos.

DECIMA SETIMA — DO REGIMENTO INTERNO E DAS DEMAIS NORMAS
COMPLEMENTARES A CONVENGAO

17.1 - As partes estabelecem que o condominio tera um Regimento Interno, aprovado
pela Assembléia Geral dos Conddminos, que contera disposicdes regulatorias
complementares a presente Convencao.

17.2 — O Regimento Interno serad aprovado em Assembléia Geral pela maioria simples
dos presentes.
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17.3 — Além do Regimento Interno, sdo normas complementares a presente Convencao
os Regulamentos, elaborados pelo Sindico e aprovados pelo Conselho Deliberativo e
Fiscal e as Portarias, editadas pelo Sindico, sem necessidade de aprovacdo pelo
Conselho Deliberativo e Fiscal.

17.4 — O Regulamento serd editado para complementar a presente Convencdo e o
Regimento Interno em matérias especificas e sera proposto por iniciativa do Sindico que
deverd submeté-lo & apreciacdo do Conselho Deliberativo e Fiscal. As disposicdes
contidas em Regulamento devem observar o disposto na presente Convencdo e no

Regimento Interno.

17.5 — As Portarias serdo editadas pelo Sindico para detalhar normas de hierarquia
superior, ou para disciplinar situacdes cotidianas, ndo previstas no Regimento Interno ou
em Regulamento. As disposi¢cOes contidas em Portaria devem observar o disposto na
presente Convencdo, no Regimento Interno e nos Regulamentos.

17.6 — O Manual de Organizacdo do Condominio Canto das Aguas, que inclui o
organograma funcional, a descricdo dos processos e procedimentos administrativos e o
Plano de Cargos e Salarios, desde que aprovado pelo Conselho Deliberativo e Fiscal, sera
considerado norma complementar a presente Convencao e ao Regimento Interno.

REVOGADO OS ITENS 17.7 . 17.8e 17.9

DECIMA OITAVA - DISPOSICOES ESPECIAIS E TRANSITORIAS

18.1 - E vedado aos Conddminos e aos seus familiares usar em carater particular os
servicos de empregados do condominio durante o expediente de trabalho dos mesmos.

18.2 — O acesso ao Condominio de convidados dos Conddminos, de visitantes, de
prestadores de servicos e de animais sera controlado pela portaria, de acordo com
regulamentos especificos, assim como a expedi¢cdo de convites para as areas comuns e
para o clube de lazer.

18.3 - Os Condbminos serdo responsaveis perante o condominio pelas despesas e danos
causados por si, seus familiares, convidados, visitantes, prestadores de servico ou pelos
animais de propriedade do Condémino ou das pessoas aqui hominadas.

18.4 - Estabelecem as partes que a Empreendedora/Outorgante nao pagara as
contribuicdbes para suportar as despesas ordinarias referente aos lotes de sua
propriedade destinados a venda ao publico, enquanto permanecerem estes nessa
condicdo. N&o se aplica o beneficio acima aos lotes de propriedade da Outorgante,
destinados ao seu uso proprio.

18.5 - O mandato dos atuais administradores e dos membros do Conselho Consultivo e
Fiscal sera reduzido pelo prazo de 03 (trés) meses necessario a investidura dos novos
integrantes da administracdo do condominio a serem eleitos conforme as novas
disposi¢cdes ordinarias da presente Convencao.
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18.5.1 — O mandato dos atuais Conselheiros Natos sera extinto na data da posse do
Conselho Deliberativo e Fiscal eleito em novembro de 2011.

18.6 — Por razdes sanitarias, de conveniéncia, e necessidade de adequacdo da
respectiva area, conferindo-lhe destinacdo condizente com o desejo da ampla maioria
dos Conddminos, fica extinto o Centro Hipico existente no Condominio Canto das Aguas,
cabendo a Assembléia Geral conferir nova destinagdo as suas antigas instalagoes.

18.6.1 — A baia do Centro Hipico, que nao seja de propriedade do Condominio, sera
conservada na forma atual, disponibilizando-se, ainda, aos animais porventura
existentes, uma area a ser definida, de até 1.000m2.

18.7 - Fica atribuida ao Sindico competéncia para que, mediante aprovacdo do Conselho
Deliberativo e Fiscal celebre contratos especificos com eventual interessado, com vistas
a resolver questdes decorrentes da revogacdo da CLAUSULA QUINTA e da CLAUSULA
OITAVA, Itens 8.2 e 8.3, dessa Convencdo, desde que sejam resguardados o0s
interesses do Condominio.

18.8 — Permanecem validos os regulamentos e demais normas editadas pelo
Condominio, que estiverem em vigor na data de aprovacao das alteracdes na Convencao
de Condominio.

18.10 - Os Regulamentos sobre Uso e Ocupacdo do Solo, Posturas e Preservacdo do
Meio Ambiente — RIMA, constantes em anexos da Convencdo de Condominio, em sua
redacdo original, permanecem em vigor e poder&do, se necessario, ser alterados por
iniciativa do Sindico, mediante deliberacdo do Conselho Deliberativo e Fiscal e aprovacéao
em Assembléia Geral.

18.11 — As atuais normas em vigor, se necessario, serdo adequadas a presente
convencdo no prazo de até 6 (seis) meses da aprovacdo das alteracfes em Assembléia
Geral, prazo em que, também, devera ser submetido a apreciacdo de Assembléia Geral
o Regimento Interno.

DECIMA NONA — DO FORO

As partes elegem o foro da Comarca de Nova Lima — MG, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duavidas ou
divergéncias oriundas da presente Convencao.

VIGESIMA — DA DISPOSICAO FINAL

As alteracfes da Convencdo entram em vigor apos a aprovacdo em Assembléia Geral,
desde que subscritas pelos titulares de, no minimo dois tercos das fracdes ideais e
tornam-se, desde logo, obrigatoria, na forma do artigo 1.333, do Codigo Civil. As
alteracdes da Convencéo, depois de aprovadas, devem ser registradas no Cartorio de
Registro de Imoéveis, para os fins previstos no § uUnico do artigo 1.333, do Cdédigo Civil.
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Rio Acima, de agosto de 2011.
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